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DLUHOPIS SAB 5,1/15

Dluhopisy s pevnym vynosem 5,1 %
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 100 000 000 K¢
splatné 17.06.2015

ISIN CZ0003703977

PROSPEKT DLUHOPISU

DLUHOPIS SAB 5,1/15

Dluhopisy s pevnym Urokovym vynosem ve vysi 5,1 % p.a. vydavané v predpokladané celkové
jmenovité hodnoté jedné emise 100 000 000 K¢ (jednosto milion( korun éeskych) splatné
17. cervna 2015 (dale jen ,,Dluhopis” nebo, Emise”), jejichz emitentem je spole¢nost Sprava Aktiv
a Bankovni Poradenstvi a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Senovazné nam. 1375/19, PSC 110 00,
ICO: 255 51 655, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
14837 (dale jen ,,Sprdva Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s.” nebo ,, Emitent”), jsou vydavany podle
Ceského prava v listinné podobé ve formé na fad.

Jmenovitda hodnota kazdého Dluhopisu je 50 000,- K¢ (padesattisic korun ceskych). Jmenovita
hodnota Dluhopist a urokové vynosy z nich budou splatné vylu¢né v ¢eskych korunach nebo jiné
zakonné méné Ceské republiky. Datum emise je stanoveno na 17. éervna 2013. Emisni kurz Dluhopisu
vydaného k Datu emise bude rovny jeho jmenovité hodnoté.

Urokovy vynos bude splatny na konci kalendéiniho ¢tvrtleti, tj. k datu 31.03., 30.06., 30.09. a 31.12.
pfislusného kalendarniho roku. Prvni vyplata urokového vynosu bude splatnd 30.06.2013. Pokud
nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopist nebo k jejich odkoupeni Emitentem a zaniku v souladu
s emisnimi podminkami Dluhopist, bude jmenovitd hodnota Dluhopis splacena Emitentem dne
17. ¢ervna 2015.

Emitent je opravnén Zadat o predcasné splaceni Dluhopisi na zakladé svého rozhodnuti rfadné
oznameného Vlastnikdim dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami Dluhopisi nejméné Sedesat dni
a nejpozdéji cCtyficetpét dni pfed takovym pfislusnym datem predcasného splaceni. Vlastnici
dluhopisti nemohou Zadat o jejich predcasné splaceni s vyjimkou prfedéasného splaceni dle § 23 odst.
5 a 6 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (déle jen ,,Zdkon o dluhopisech”), jak je
popsano v oddilu 10 ve spojeni s oddilem 13.2. Emisnich podminek.
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Platby z Dluhopisti budou ve vSech pfipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy ucinnymi
v dobé provedeni piisluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyZaduji zdkony Ceské republiky
ucinné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu, budou z plateb
Vlastnikdm dluhopis( srazeny prislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal$im platbam
Vlastnikdm dluhopisti ndhradou za takovéto srazky dani nebo poplatkld. Emitent je za urcitych
podminek platcem dané srazené z vynost Dluhopisu. Blize viz kapitola ,Zdanéni a devizova regulace
v Ceské republice” zafazend do tohoto Prospektu.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisl. Rizikové faktory, které
Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole , Rizikové faktory”.

Tento prospekt Dluhopist (dale jen ,Prospekt”) byl vypracovan a uvefejnén pro Uclely verfejné
nabidky Dluhopisti v Ceské republice. Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem. Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny
jakymkoli spravnim organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou Ceské narodni banky (déle téz jen ,,CNB*).

Prospekt byl schvéalen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢. j. 2013/4413/570 ze dne 9. dubna 2013,
které nabylo pravni moci dne 12. dubna 2013.

ISIN Dluhopis0 je CZ0003703977.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 4. dubna 2013 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni. Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi predpisy, uverejiovat
zpravy o vysledcich svého hospodareni a své finanéni situaci a plnit svou informacni povinnost.
Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu a pred ukonéenim verejné nabidky Dluhopist k podstatnym
zménam udaju v ném uvedenych, bude Emitent tento Prospekt aktualizovat, a to formou dodatku
k tomuto Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvédlen Ceskou narodni bankou a uvefejnén
v souladu s pravnimi predpisy.

Prospekt, vSechny vyrocni a pololetni zpravy Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto
Prospektu jsou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta, konkrétné na
adrese www.sabp.cz a ddle také v sidle Emitenta. Emitent na pozaddani necha dorucit investorovi
listinnou kopii Prospektu (vice viz kapitolu ,Dulezita upozornéni,,).
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je prospektem ve smyslu zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,Zdkon o podnikdni na kapitdlovém trhu”). Zddny stdtni orgdn,
s vyjimkou Ceské ndrodni banky, ani jind osoba tento Prospekt neschvdlily.

Emitent neschvdlil jakékoli jiné prohldseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, neZ jaké
jsou obsazeny v tomto Prospektu. Na Zddné takové jiné prohldseni nebo informace se nelze
spolehnout jako na prohldseni nebo informace schvdlené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou
veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Preddni tohoto
Prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou sprdavné ke
kterémukoli okamZiku po datu jeho vyhotoveni.

Za zdvazky Emitenta véetné zdvazk( vyplyvajicich z Dluhopisti neru¢i Ceskd republika ani kterdkoli jeji
instituce, ministerstvo nebo jeji politickd soucdst (orgdn stdtni sprdvy i samosprdvy), ani je jinym
zpUsobem nezajistuje.

Rozsifovdni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich
omezeny zdkonem. Dluhopisy nebudou registrovdany, povoleny ani schvdleny jakymkoli spravnim ci
jinym orgdnem jakékoli jurisdikce s vyjimkou Ceské ndrodni banky. Dluhopisy takto zejména nebudou
registrovdny v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych stdti americkych z roku 1933
a nesméji byt nabizeny, proddvdny nebo preddvdny na tzemi Spojenych stdt americkych nebo
osobdm, které jsou rezidenty Spojenych stdti americkych, jinak neZ na zdkladé vyjimky z registracni
povinnosti podle tohoto zdkona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni povinnosti nepodléhd.

Osoby, do jejichZ drZeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovdni omezeni, kterd se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drZby a rozsifovani
jakychkoli materialt vztahujicich se k Dluhopisim.

Informace obsaZené v kapitole Zdanéni a devizovd regulace v Ceské republice a v kapitole Vymdhdni
soukromoprdvnich zdvazki vici emitentovi jsou uvedeny pouze jako vsSeobecné informace a byly
ziskany z verejné dostupnych zdrojd, které nebyly zpracovdny nebo nezdvisle ovéreny Emitentem.

Potencidlni nabyvatelé Dluhopist by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktor(i uvadénych
v téchto kapitoldch a na své vlastni prdvni, dariové a jiné odborné poradce.

Nabyvateliim Dluhopisu, zejména zahrani¢nim, se doporucuje konzultovat se svymi prdavnimi a jinymi
poradci ustanoveni pfislusnych prdvnich predpist, zejména devizovych a dariovych predpist Ceské
republiky, ze zemi, jejichZ jsou rezidenty, a jinych pfislusnych stati a ddle vsechny prislusné
mezindrodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopist, véetné vsech pfipadnych zahranicnich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vsech zdkonech a ostatnich prdvnich predpisech upravujicich drZeni Dluhopisd,
a rovnéz prodej Dluhopis(i do zahrani¢i nebo ndkup Dluhopis(i ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné
transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a pravni predpisy dodrZovali.
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Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zdvaznymi prdvnimi predpisy uverejnovat zprdvy
o vysledcich svého hospodareni a své financni situaci a plnit informacni povinnost.

Prospekt, vyrocni zprdvy Emitenta za rok 2010 a 2011, jakoZ i jakékoli ndsledné vyrocni zprdvy
Emitenta a kopie auditorskych zprdv tykajicich se Emitenta a mezitimni ucetni zavérku k 30.06.2012
se srovndvacimi udaji k 30.6.2011 zahrnuté do tohoto Prospektu jsou po celou dobu platnosti tohoto
Prospektu vsem zdjemcim bezplatné k dispozici k nahlédnuti v pracovni dny v béZné pracovni dobé od
9.00 do 15.00 hod u Emitenta v jeho sidle a na poboéce na adrese Zlin, ndmésti Miru 186, PSC 760 01.
Tyto dokumenty jsou k dispozici téZ v elektronické podobé na internetové strdnce Emitenta
www.sabp.cz.

Emitent bude i naddle v rozsahu stanoveném obecné zdvaznymi prdvnimi predpisy uvefejriovat zpravy
o vysledcich svého hospodareni a své financni situaci a plnit svou informacni povinnost. Dojde-li po
schvdleni tohoto Prospektu a pred ukoncéenim verejné nabidky Dluhopisii k podstatnym zméndm
udaji v ném uvedenych, bude Emitent tento Prospekt aktualizovat, a to formou dodatk( k tomuto
Prospektu. KaZdy takovy dodatek bude schvdlen Ceskou ndrodni bankou a uvefejnén v souladu
S pravnimi predpisy.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské c¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohldseni ¢i zavazny slib Emitenta
tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledkt, nebot tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela
nebo z¢dasti na okolnostech a uddlostech, které Emitent nemuzZe primo nebo v plném rozsahu ovlivnit.

Potencidlni zdjemci o koupi Dluhopisti by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendi
nebo vyhled( uvedenych v tomto Prospektu, pfipadné provést dalSi samostatnd Setfeni a svd
investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, vsSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z Ceskych ucetnich
standard(. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné
znamend, Ze hodnoty uvddéné pro tutéZ informacni poloZku se proto mohou na riiznych mistech
mirné lisit a hodnoty uvddéné jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym soultem
hodnot, ze kterych vychdzeji.

Bude-li tento Prospekt preloZen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim
Prospektu v ceském jazyce a znénim Prospektu pfeloZeného do jiného jazyka rozhodujici znéni
Prospektu v ceském jazyce.
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SHRNUTI

NiZe uvedené shrnuti splriuje poZadavky Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES (ddle
jen "Smérnice o prospektu") a Nafizeni Komise (ES) ¢ 809/2004, kterym se provddi Smérnice
o prospektu (ddle jen "Nafizeni o prospektu"), véetné poZadavki na obsah uvedenych v Priloze XXl
Nafizeni o prospektu. Tyto poZadavky se vztahuji na Dluhopisy s nomindini hodnotou nizsi nez
100.000 € (nebo jeji ekvivalent v jiné méné) a niZe uvedené shrnuti je uréeno potencidlnim investorim
do téchto Dluhopisd.

Shrnuti je vypracovdno na zdkladé popisnych ndleZitosti zvanych , Prvky“. Tyto prvky jsou ocislovdny
v oddilech A—E (A.1-E.7).

Toto shrnuti obsahuje vsechny Prvky, které maji byt do shrnuti zarazeny ve vztahu k Dluhopisim
a Emitentovi. Vzhledem k tomu, Ze nékteré Prvky nemusi byt ve shrnuti obsaZeny, nemusi na sebe
Cislovani jednotlivych Prvki navazovat. | presto, Ze je vyZadovdno, aby nékteré Prvky ve vztahu
k Dluhopisiim a Emitentovi byly obsaZeny ve shrnuti, je mozné, Ze ve vztahu k tomuto Prvku nebudou
existovat Zddné relevantni informace. V takovém pripadé je ve shrnuti uveden strucny popis Prvku
s uvedenim ,nepouzije se”.
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0ddil 1. - Uvod a upozornéni

Prvek

Popis

Zverejiovana informace

A1l

Upozornéni

Toto shrnuti je nutné chdpat jako Uvod do Prospektu a jsou v ném uvedeny
zdkladni informace o Emitentovi a Dluhopisech obsaZzené na jinych mistech
tohoto Prospektu. Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt
zaloZeno na tom, Ze investor zvazi tento Prospekt jako celek, tj. potencialni
investofi by si pfed rozhodnutim o investici méli pozorné precist cely
dokument, véetné financnich udaji a pfislusnych poznamek. Zejména by
méli peclivé zvazit faktory uvedené v kapitole , Rizikové faktory”.

V pripadé, kdy je u soudu vznesena Zaloba, tykajici se udajd uvedenych
v Prospektu, mlze byt Zalujicimu investorovi v souladu s platnymi pravnimi
predpisy uloZena povinnost uhradit naklady na preklad Prospektu,
vynalozené pred zahdajenim soudniho tizeni, nebude-li pravnimi predpisy
stanoveno jinak. Osoba, kterd vyhotovila shrnuti Prospektu véetné jeho
prekladu, byl-li ji vyhotoven, je odpovédna za spravnost Gdajd ve shrnuti
Prospektu pouze v pfipadé, Ze je shrnuti zavadéjici nebo nepfesné nebo
vykazuje nesoulad pti porovnani s ostatnimi ¢astmi Prospektu nebo Ze
shrnuti Prospektu pti porovnani s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje
hlavni Udaje, které investordm pomahaji pfi rozhodovani, zda do
dotyc¢ného cenného papiru investovat, pricemz tento prehled obsahuje
alespon: (i) stru¢nou charakteristiku Emitenta, véetné rizik spojenych
s majetkem, zavazky a financni situaci Emitenta, (ii) struény popis
podstatnych rizik Emitenta, (iii) stru¢ny popis podstatnych rizik
souvisejicich s investici do Dluhopis(, zakladni charakteristiku investice do
Dluhopist a popis prav spojenych s Dluhopisy, (iv) v pfipadé, Ze se jedna
o shrnuti Prospektu vydavané v souvislosti s vefejnou nabidkou cennych
papir(, rovnéz divody verejné nabidky, zpUsob, jakym Emitent nebo osoba
Cinici verejnou nabidku pouzije vynosy verejné nabidky, a obecné
podminky verejné nabidky, vcetné odhadl vyse poplatkl spojenych
s nabytim Dluhopisu.

A.2

Pouziti
prospektu

NepouzZije se. Emitent nesouhlasi s pouZitim Prospektu pro pozdéjsi dalsi
prodej nebo konecné umisténi cennych papird  financnimi
zprostredkovateli.

0ddil 2. - Emitent a pripadny rucitel

Prvek | Popis Zverejnovana informace

B.1 Pravni a Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s.
obchodni
nazev

B.2 Sidlo Sidlem Emitenta je Praha 1 - Nové Mésto, Senovazné nam. 1375/19, PSC
/Pravni 110 00 Ceské republika.
forma/ Emitent je akciovou spolecnosti, zaloZenou na dobu neurcitou podle prava
Pravni Ceské republiky. Emitent vznikl datem zépisu Emitenta do pFisluiného
predpisy/ obchodniho rejstfiku dne 21.01.1999.
Zerr.lé Pravni predpisy, podle nichz Emitent provozuje ¢innost, jsou zejména
registrace zékon ¢&.40/1964 Sb., ob&ansky zadkonik, v platném znéni, zdkon

¢. 513/1991 Sh., obchodni zakonik, v platném znéni, zakon ¢. 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikani, v platném znéni, a zakon ¢. 219/1995 Sb.,
o sménarenské ¢innosti, v platném znéni.
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Emitent je registrovan v Ceské republice, zapsan v obchodnim rejstiiku
Ceské republiky vedeném Méstskym soudem v Praze, oddilu B, vloice
14837.

Identifika&ni &islo Emitenta je ICO 255 51 655.

B.4b

Znamé
trendy pro
Emitenta

Emitenta ovliviuji v oblasti jeho podnikani nasledujici trendy:

e Robustni situace némecké ekonomiky, robustni situace ¢eského
exportu — Tento stabilni trend je pozitivni pro Emitenta
v neklesajicim objemu pfilezZitosti k obchodu — trzni prostor se
nezmensuje.

e Pozitivni ratingové hodnoceni CR — Pro celou ekonomiku je
vyznamny trend pozitivniho hodnoceni CR a nedochazi tak
k trendu poklesu ratingového hodnoceni jako u nékterych zemi
eurozény. Trend tedy nezmensuje trzni prostor Emitenta.

e Mirna depreciace marzi na trhu vlivem konkurence — Na trhu
devizovych obchod(l panuje trend soustavného mirného
poklesu marzi diky konkurenénimu prostredi.

e Trend stabilni situace v oblasti pronajmi

e Stabilizace situace v eurozoné — Také diky politice Evropské
centrdlni banky je zfejmy trend stabilizace financni situace
v eurozoné.

¢ Nemovitostni trendy — trend na trhu nemovitosti Ize povazovat
za stabilni s potencidlem mirného rastu.

B.5

Popis
skupiny

Emitent je soucasti skupiny spolecnosti (dale také jako jen ,Skupina“), jez
pUsobi v oblasti bankovnictvi a financnich trhd, jejimiz ¢leny jsou mimo
Emitenta: ovlddajici osoba - spolecnost SAB CZ s.r.o0., se sidlem Praha 1,
Senovazné nam. 4/1588, PSC 110 00, ICO 269 39 355 (dale jen ,SAB CZ“),
ktera vlastni 51% podil na hlasovacich pravech Emitenta. Dalsi ovladajici
osobou je Ing. Radomir Lapcik, LL.M., trvale bytem Praha 1, Nové Mésto,
Senovaziné nam. 1588/4, ktery vlastni 49% podil na hlasovacich pravech
Emitenta. Ing. Radomir Lapcik, LL.M. je soucasné jedinym spolecnikem
spolecnosti SAB CZ a je tak konecnou ovladdajici osobou Emitenta.
Ovladanou osobou je spolecnost SAB Capital a.s., se sidlem Praha 1 - Nové
Mésto, Senovainé nam. 1588/4, PSC 110 00, ICO 279 32 265 (dale jen ,,SAB
Capital”). Emitent je drzitelem 100% jejich akcii. DalSimi ovladanymi
osobami jsou spolec¢nost SAB Finance a.s., se sidlem Praha 1 — Nové Mésto,
Senovainé namésti 1375/19, PSC 110 00, ICO 247 17 444 (dale jen ,SAB
Finance”), kde je Emitent je drZitelem 95,7% jejich akcii a Moravsky
Penéini Ustav — spofitelni druistvo, se sidlem Praha — Nové Mésto,
Senovazné namésti 1375/19, PSC 110 00, ICO 253 07 835 (déle jen ,MPU*),
kde ma Emitent vlastnicky podil ve vysi cca 7,4%.

B.9

Progndza
nebo odhad
zisku

NepouZije se - Emitent se rozhodl neuvddét jakékoliv progndzy nebo
odhady zisku.

B.10

Popis
povahy
veskerych
vyhrad
auditora

NepouzZije se - Ve zpravach auditora o historickych financ¢nich udajich
nejsou zadné vyhrady. Auditorem Emitenta byla v letech 2010 a 2011 a je i
nadale spoleénost KPMG Ceskd republika Audit, s.r.o., sidlem Praha 8,
Pobie?ni 648/1a, PSC 186 00, zapsand v seznamu vedeném Komorou
auditord Ceské republiky s ¢islem osvédéeni 071, 1ICO: 496 19 187.
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B.12

Historické
financni
udaje

Nasledujici tabulky uvadéji pfehled vybranych financ¢nich Gdajd Emitenta za
obdobi od 1. ledna 2010 do 31. prosince 2010, za obdobi od 1. ledna 2011
do 31. prosince 2011(tj. historické financni Gdaje) a za obdobi od 1. ledna
2012 do 30. ¢ervna 2012 a obdobi od 1. ledna 2011 do 30. ¢ervna 2011 (tj.
mezitimni financ¢ni Gdaje).

SHRNUTI HISTORICKYCH FINANCNICH UDAJU O EMITENTOVI
(v tisicich Kc)

k31.12. | k30.6. k31.12. k 30.6.
2010 2011 2011 2012

Bilancni suma 234697 | 258377 | 251408 | 335131

Dlouhodoby majetek 102357 | 194561 | 197534 | 279978
- Dlouhodoby nehmotny majetek 10 9 8 6
- Dlouhodoby hmotny majetek 68965 | 64914 64 638 | 64084
- Dlouhodoby financ¢ni majetek 33382 | 129638 | 132888 | 215888

Obéina aktiva 132026 | 63541 53433 | 54776
- Dlouhodobé pohledavky 6 000 6 000 6 000 6 000
- Kratkodobé pohledavky 83985 | 53300 44 367 | 43369
- Kratkodoby finanéni majetek 42 041 4241 3066 5407

Vlastni kapital 82089 | 155926| 142528 | 151870
- Zakladni kapital 61000| 61000 61000 | 61000
- Rezervni fondy, nedélitelny fond a

ostatni fondy ze zisku 719 1646 1646 5549
- Vysledek hospodateni minulych

let 1847 1847 1847 | 71980
- Vysledek hospodareni bézného

Ucetniho obdobi (+/-) 18523 | 91433 78035| 13341

Cizi zdroje 152608 | 102450| 108770 | 183263
- Dlouhodobé zavazky 11728 107 152 152
- Kratkodobé zavazky 44 821| 12619 1549 5889
- Bankovni uvéry a vypomoci 96059 | 89724 | 107069 | 177222

Vysledek hospodareni pired

zdanénim 23025| 91433 79043 | 13341
- Provozni vysledek hospodareni -44 678 | -16711 -28 025 3925
- Finan¢ni vysledek hospodareni 67703 | 24214 23138 9416

83930 83930 -

- Mimoradny vysledek hospodareni

VySe uvedené historické finanéni uUdaje k31.12.2010 a k31.12.2011
vychazeji z auditovanych ucetnich zavérek, jez byly zpracovdny v souladu
s ¢eskymi Ucetnimi standardy. Mezitimni finanéni Udaje k 30.06.2012 se
srovnavajicimi Udaji k 30.06.2011 nebyly ovéfeny auditem. Od data
posledni zverejnéné ovérené ucetni zavérky Emitenta za uUcetni obdobi
kon¢ici 31.12.2011 doslo k témto vyznamnym zméndm:

Vyznamnou zménou finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta po ukonceni
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posledniho auditovaného ucetniho obdobi (31.12.2011) bylo potizeni 100%
akcii ve spolecnosti SAB Capital, ¢imZ se Emitent stal jedinym akcionarem
této spolecnosti. Na nakup téchto akcii pfijal Emitent uvér ve vysi 78 000
tis. K. Dale Emitent v obdobi od 01.01.2012 — 30.06.2012 zvysil svij podil
vMPU 29,23% na 10,46%.Za dalSi vyznamné obchodni transakce
v predmétném obdobi Ize povazovat postoupeni pohledavek Emitenta na
tfeti osoby. Celkova Castka postoupenych pohledavek Cinila 32 068 tis. K¢,
pricemz Emitent odstoupil od Smlouvy o postoupeni pohledavek
v nominadlni vysi 21 024 tis. K¢.

K vyznamnym zméndm doslo také v jednotlivych polozkach z mezitimni
Ucetni zavérky ve Vykazu zisku a ztraty k30.06.2012 vic¢i minulym
obdobim. Tyto vyznamné zmény byly zplsobeny vloZenim casti podniku
Emitenta do spole¢nosti SAB Finance.

Od data posledni zvefejnéné ovérené Ucetni zavérky Emitenta za ucetni
obdobi koncici 31.12.2011 nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné
vyhlidek Emitenta.

B.13 Udalosti NepouZije se — nevyskytly se Zadné nedavné uddlosti specifické pro
majici Emitenta, které by mély podstatny vyznam na hodnoceni platebni
podstatny schopnosti Emitenta.
vyznam pii
hodnoceni
platebni
schopnosti
Emitenta

B.14 | Zavislost Zavislost Emitenta na jinych subjektech ve Skupiné: Vyznamnym aktivem
Emitentana | Emitenta je majetkova Uclast v dcefiné spolecnosti SAB Finance. Diky
jinych ziskovosti této spolecnosti jsou dividendy vyznamnym zdrojem pFijmu
subjektech Emitenta. Informace o Skupiné je moZné najit v prvku B.5 Shrnuti, jeZ je
ze skupiny soucdsti tohoto Prospektu.

B.15 Hlavni Predmétem cinnosti Emitenta je zejména drZeni majetkovych ucasti,
c¢innosti vlastnictvi a pronajem nemovitosti, nakup a prodej cizoménovych
Emitenta prostiedk(l, pficemZz Emitent v soucasnosti provozuje dvé sménarny ve

Zliné.

Hlavni ¢innost dcefiné spolecnosti SAB Finance, ze které plyne Emitentovi
podstatny pfijem, je vykon Cinnosti platebni instituce v rozsahu povoleni
udéleného dle zakona ¢. 284/2009 Sb., o platebnim styku, v platném znéni
(dale jen ,Zakon o platebnim styku“). Tato dcefina spolecnost prevzala
30. dubna 2011 po Emitentovi opravnéni poskytovat sluzby na zakladé
devizové licence. Doslo tedy krozdéleni predmétu podnikdni na
bezhotovostni (devizovou) a hotovostni (valutovou) cinnost do
samostatnych spolec¢nosti (devizovou c¢innost vykonava spolecnost SAB
Finance a valutovou ¢innost Emitent).

Hlavni cinnosti dalSi dcefiné spolecnosti SAB Capital je ndkup a prodej
pohleddvek.

Dcefina spolecnost MPU se zabyva poskytovanim uvér( a prijimanim
vklad( od svych ¢lend, pfitom tyto ¢innosti vykonava v souladu se zdkonem
¢. 87/1995 Sb., o spofitelnich a Uvérnich druzstvech a nékterych opattrenich
s tim souvisejicich, v platném znéni (dale jen ,Zakon o DZ“) a v rozsahu jim
udéleného povoleni k vykonu téchto &innosti Ceskou narodni bankou.
Prijmy dcefinych spolecnosti SAB Capital a MPU nejsou pro ekonomickou
situaci Emitenta podstatné a sprdva majetkové ucasti v téchto
spolecnostech neni hlavni ¢innosti Emitenta.
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B.16 Ovladani Emitent je ovladan Ing. Radomirem Lapcikem, LL.M., r.¢. 690703/4134,
Emitenta bytem Praha 1, Nové Mésto, Senovazné nam. 1588/4, PSC 110 00, ktery
vlastni podil na hlasovacich pravech v Emitentovi celkové vysi 49 %.
Ing. Radomir Lapcik, LL.M. je soucasné jedinym spolecnikem majoritniho
akcionare spoleénosti SAB CZ s.r.o. se sidlem na Praze 1, Senovainé
namésti 4/1588, PSC 110 00, ICO 269 39 355, kterd vlastni 51 % podil na
hlasovacich pravech Emitenta. Ing. Radomir Lapcik, LL.M. je tak kone¢nou
ovladajici osobou Emitenta.
B.17 Rating NepouZije se — Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirdm nebyla
Emitenta pfidélena uvérova hodnoceni.
nebo
Dluhopisti

0ddil 3. - Cenné papiry

Prvek | Popis Zverejinovana informace
C1 Druh a tiida Jedna se o listinné dluhopisy na fad, s pevnym uUrokovym vynosem ve
Dluhopisti vysi 5,1 % p.a. vydavané v predpokladané celkové jmenovité hodnoté
Emise 100 000 000,- K¢ a splatné dne 17.06.2015.
ISIN — identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani
pro identifikaci cennych papird je: CZ0003703977
C.2 Ména emise Ménou emise cennych papirl je ¢eska koruna — CZK.
C.5 Omezeni volné | NepouZije se — volnd prevoditelnost cennych papirl neni nijak
prevoditelnosti | omezena.
Dluhopisti
C.8 Prava spojena | S Dluhopisy jsou spojena nasledujici prava: pravo na splaceni
s Dluhopisy a jmenovité hodnoty Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, pravo na

jejich omezeni

vynos z Dluhopisu stanoveny Emisnimi podminkami, prdvo na splaceni
Dluhopisu pfed dobou jeho splatnosti, pravo Uucastnit se schlze
Vlastnikd dluhopis(.

Zatazeni téchto prav - Dluhopisy jsou nezajisténymi neprednostnimi
zdvazky, coZz znamena, Ze zavazky z Dluhopisi nejsou nijak
upfednostnény pred ostatnimi zavazky Emitenta.

Omezeni téchto prav - Emitent je opravnén splatit Dluhopis prede
dnem jeho splatnosti, a to dle své Uvahy ke kterémukoli datu, avak za
predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikiim Dluhopist
v souladu s Emisnimi podminkami nejdfive 60 dni a nejpozdéji 45 dni
pred takovym pfislusnym datem predcasného splaceni. Emitent nebo
Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisd mohou svolat Schiizi, je-li
to tfeba k rozhodnuti o spolecnych zajmech Vlastnik Dluhopis(, a to
v souladu s Emisnimi podminkami. Emisni podminky Dluhopist se fidi
pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi a G¢innymi k datu tohoto
Prospektu.

C.9 Urokové Dluhopisy jsou od Data emise Uroéeny pevnou trokovou sazbou. Uroky
vynosy se stavaji splatnymi k nasledujicim dndm: 31.03., 30.06., 30.09., 31.12.
Dluhopisii/ pfislusného kalenda¥niho roku.

Splaceni Rocni Urokova sazba je stanovena ve vysi 5,1% p.a. ze jmenovité
jmenovité hodnoty Dluhopisu, tato Urokova sazba je fixni sazbou pro celé obdobi.
hodnoty/ Datum splatnosti a ustanoveni o umorovani pljc¢ky véetné postupl
Spolecny spldceni:

zastupce
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Vlastnika Datum splatnosti: 17.06.2015
dluhopisu Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu bude provedeno jednordzové
k datu splatnosti, pfevodem na ucet vlastnika Dluhopisu oproti jeho
predlozZeni v sidle Emitenta.
Vynos Dluhopisu je uréen rocni procentuelni sazbou ve vysi 5,1 % p.a.
z jmenovité hodnoty Dluhopisu.
Nazev zastupce drziteld dluhovych cennych papird — NepouiZije se,
protoze spolecny zastupce Vlastnikd dluhopist nebyl ke dni Prospektu
ustanoven.
C.10 Vysvétleni NepouZije se — Dluhopis nema derivatovou slozku platby uroku.
vlivu hodnoty
podkladového
nastroje na
derivatovou
slozku platby
uroku
C.11 Prijeti Emitent nehodld pozaddat o prijeti Dluhopisi k obchodovani na

Dluhopisti na
regulovany ¢i
jiny
rovnocenny trh

regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému.

0ddil 4. - Rizika

Prvek

Popis

Zverejiovana informace

D.2

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které souviseji s jeho
podnikdnim. Jedna se o tato ddle uvedena rizika:

a) Riziko nevyplaceni dividend — Majoritni zdroj pfijm( Emitenta je
majetkovd Ucast vdcefiné spoleénosti SAB  Finance
a s tim spojenad vyplata dividend.

b) Riziko konkurence — Emitent Celi riziku konkurence v oblasti
prondajmu nemovitosti a ve sméndrenské cinnosti, konkurenci
ve sméndrenské cinnosti je vystavena i dcefind spole¢nost
Emitenta SAB Finance. V podminkach silné konkurence muze
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen reagovat
odpovidajicim zpisobem na konkurencni prostredi.

c) Zavislost emitenta na pronajmu nemovitosti — PfestoZe pfijmy
zn3djma predstavuji jen minoritni ¢ast celkovych pfijma
Emitenta, hospodarské vysledky Emitenta ovliviiuje existence
najemcl ochotnych a schopnych najmu a provozovani
nemovitosti  vlastnénych Emitentem. Pokud by doslo
k vyznamné ztraté ndjemcl nebo jejich schopnosti ndjem platit,
mohla by tato skutecnost negativné ovlivnit hospodarskou a
financni situaci Emitenta.

d) Riziko spojené snizkou likviditou nemovitosti - Riziko
investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou,
coz mUZe negativné ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti.

e) Riziko regulace — Emitentovi i jeho dcefiné spolecnosti SAB
Finance v souvislosti s jejich vykonem sméndrenské cinnosti
hrozi postih za nedodriovani regulatornich pravidel v oblasti
sménaren stanovovanych a kontrolovanych ze strany organu
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f)

g)

h)

j)

k)

dohledu — CNB, dale &eli riziku zmény téchto regulatornich
pravidel.
Riziko nasilného prepadeni — Emitent nemUze vyloucit riziko, Ze
budou prekonany jeho bezpecnostni opatreni k zajisténi
hotovosti a dojde tak ke ztraté ¢asti aktiv Emitenta.
Operacéni rizika — Emitent je vystaven rizikim spojenym
s provozem Emitenta nebo dcefiné spole¢nosti Emitenta nebo
se selhanim zaméstnance pfi dodrZzovani regulatornich opatfeni
Emitenta nebo jeho dcefiné spolecnosti.
Riziko nesplaceni uvér( a zpenéZeni zajisténi — V souvislosti
s dluhovym financovanim Emitenta je tento vystaven riziku, Ze
nebude schopen pfijaté Uvéry spldcet a véfitelé se uspokoji ze
zajiSténi — nemovitosti ve vlastnictvi Emitenta.
Riziko zahajeni insolvencniho fizeni - | pfes urcitd opatreni,
kterd maji zabranit neopodstatnénym a nepodlozenym
navrhim na zahdjeni insolvenéniho fizeni, nelze vyloucit, Ze
takové navrhy budou podany a Emitent bude omezen po
neurcitou dobu v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo
negativné projevit na financni situaci Emitenta a jeho vysledcich
podnikdni, a tedy i na mozZnosti splacet vynos z Dluhopis(,
pripadné vyplatit nominalni hodnotu Dluhopis(.

Kreditni riziko - Emitent je vystaven kreditnimu riziku

z financnich aktivit (véetné vkladl u bank a financnich instituci,

poskytnutych pujcek tretim osobam a jinych financnich

instrumentd) a z pronajmu nemovitosti.

Riziko likvidity — Emitent je vystaven riziku, Ze nebude mit

k dispozici zdroje k pokryti svych finanénich zavazk, pracovniho

kapitalu a kapitalovym vydajim, ke kterym je zavazan.

TrZni rizika — Emitent je vystaven riziku v souvislosti se zménami
trznich cen, jako jsou ménové kurzy, urokové sazby a ceny

(hodnoty), které ovlivni pfijem ¢ hodnotu finanénich

instrumentd Emitenta.

- Ménové riziko — Existuje riziko zdsadni zmény kurzu ceské
koruny vicéi jiné méné, kterou Emitent zejména
v souvislosti se svoji sménarenskou cinnosti a sménou
valut, popf. i s realizaci trzeb v jiné méné nez CZK drzi nebo
bude drzet. Tato zména kurzu muizZze pfi jeho
dlouhotrvajicim negativnim vyvoji negativné ovlivnit
financni situaci Emitenta. Popsanému ménovému riziku
celi v souvislosti se svym podnikanim i SAB Finance.

- Riziko urokové sazby - Emitent a jeho dcefina spolecnost
SAB Finance celi riziku zmény urokovych sazeb na
finanénim trhu zejména v souvislosti s vyuzitim externiho
financovani, pficemz tyto zmény mohou mit negativni
dopad na Emitenta spodivajici ve zdraZeni cizich zdroja
financovani Emitenta, coz ve svém duasledku mduze
negativné ovlivnit finan¢ni situaci Emitenta.

- Cenové riziko — Emitent celi riziku zmény cen na trhu
nemovitosti a zmény cen najmu. Budou-li tyto klesat, mGze
to mit negativni vliv na financni situaci Emitenta.

m) Politické, ekonomické, pravni a socialni faktory vztahujici se
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n)

p)

k Ceské republice - Na vysledky podnikani a finanéni situaci
Emitenta mohou mit nepfiznivy vliv faktory tykajici se Ceské
republiky, které nelze objektivné predvidat, a které je mozné
rozdélit na faktory politické, ekonomické, pravni a socialni.
Rizika spojend s vykonnosti ¢eské ekonomiky - Jakdkoli zména
hospodarské, regulatorni, spravni nebo jiné politiky ¢eské vlady,
jako? i politicky nebo hospodarsky vyvoj v Ceské republice, nad
kterym Emitent nema kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad
na stav ekonomiky uvedené zemé a tim i na podnikdni,
hospodarskou a finanéni situaci Emitenta nebo na jeho
schopnost dosahnout svych obchodnich cild.

Rizika spojend s mirou inflace, vySe urokové miry a jejich zmény
- Vyznamné zmeény inflace nebo Urokové miry by mohly mit
neptiznivy vliv na podnikani Emitenta a jeho financni situaci.
Rizika spojend s nepredvidatelnym vykladem &eskych danovych
predpist - Neustdle proménlivy vyklad danovych predpist ze
strany finanénich  Gfadl, nesoulad vyvoje Ceského
a komunitarniho darového prava, prodlouzené |hity pro
splaceni dluznych zavazk(, jakoZ i moznost uloZeni vysokych
pokut a jinych sankci, predstavuji pro jakoukoli ceskou
spolecnost, véetné Emitenta, urcité danové riziko.

D.3

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Emitent identifikoval urcité rizikové faktory, které se tykaji
emitovanych Dluhopisi:

a)

b)

d)

Obecna rizika spojena s Dluhopisy - Potencidlni investor do
DluhopistG si musi sam podle svych pomérd urcit vhodnost
investice do Dluhopisi. Kazdy investor by mél predevsim mit
dostatecné znalosti a schopnosti, aby byl schopen porozumét
véem otazkam souvisejicim s koupi Dluhopist tak, aby dokazal
vyhodnotit vSechny dostupné informace a adekvatné na né
reagovat, provést ocenéni DluhopisU i nést rizika spjata s jejich
drzenim.

Riziko likvidity - Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy jsou vydavany
jako nekdtované, mlze byt obtizné ocenit takové Dluhopisy,
coz mlze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na
pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen
kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Riziko zdanéni - Potencidlni investofi do Dluhopist by si méli
byt védomi toho, Ze pripadné zmény danovych predpisi
mohou zpUsobit, Ze vysledny vynos z Dluhopisti mlze byt nizsi,
nez plvodné predpokladali, a/nebo Ze investorovi mlze byt
pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi ¢astka,
nez pavodné predpokladal.

Rizika vyplyvajici ze zmény prava - Zména pravnich predpisl
muze ovlivnit hodnotu Dluhopisl, kdy mozné zmény v pravni
Upravé nebo ve zplsobu aplikace pravnich predpist statnimi
organy mohou mit vliv na hodnotu Dluhopist po datu vydani
tohoto Prospektu.
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e) Rizika vyplyvajici z moZnosti dalSiho dluhového financovani -
Prijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani mdize
v kone¢ném dlsledku znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho
fizeni budou pohledavky vlastnikd dluhopisii z Dluhopis(
uspokojeny v mensi mire, nez kdyby k prijeti takového
dluhového financovani nedoslo.

f) Riziko zdkonnosti koupé Dluhopist - Potencialni investoti do
Dluhopist by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopisi mizZe byt
pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich
nabyti. Emitent nemad ani neprebira odpovédnost za zakonnost
nabyti Dluhopist potencidlnim kupujicim Dluhopisu.

g) Riziko nezajisténého zdvazku - Dluhopisy jsou nezajiSténymi
zavazky, coZ znamend, Ze zavazky z Dluhopisl nejsou nijak
upfednostnény pred ostatnimi zavazky Emitenta a v ptipadé
neschopnosti Emitenta plnit své zdvazky, se Vlastnici dluhopist
vystavuji riziku, Ze nebudou uspokojeni.

0ddil 5. - Nabidka

Prvek | Popis Zverejnovana informace

E.2b Duvody Emitent zvolil formu verejné nabidky Dluhopist, ktera umozriuje oslovit
nabidky/ $irsi okruh potencidlnich investort v Ceské republice. Celkovy vytézek
Pouziti vynosti | Emise DluhopisG bude pouZit na navy3eni kapitdlu v dcefiné

spolecnosti.

E.3 Popis Dluhopisy budou nabidnuty k uUpisu a koupi formou verejné nabidky
podminek investortim v Ceské republice.
nabidky Ocekava se, Ze investofi budou osloveni pfimo Emitentem (zejména za

pouziti prostfedk( komunikace na dalku nebo osobnim kontaktovanim
zaméstnanci Emitenta) a vyzvani k podani Zadosti o Upis Dluhopisu.
Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo
bydli{tém na UGzemi Ceské republiky a vzahraniéi. Kategorie
potencionalnich investord, kterym jsou cenné papiry nabizeny, nejsou
nijak omezeny. PFi nakupu Dluhopisi neni uplatiovano predkupni
pravo, ani jakykoliv obchod s timto pravem.

Celkova castka nabidky odpovidd nasobku poctu Dluhopist této emise,
tedy 2 000 ks Dluhopisl a jejich nominalni hodnoté 50 000,- K¢. Celkova
Castka nabidky, tedy objem Emise Cini 100 000 000,- K¢.

Minimalni c¢astka Zadosti o koupi Dluhopisu je 1 ks Dluhopisu.
Maximalni ¢astka Zadosti o koupi Dluhopisu jednim upisovatelem je
omezena celkovym predpokladanym objemem Dluhopisli. Dluhopisy
budou nabizeny v niZe stanovené |h(té pro upisovani za cenu ve vysi
jejich jmenovité hodnoty, tedy za 50 000,- K¢ za 1 Dluhopis.

Emitentem nebudou na vrub upisovatell Ucétovany Zadné naklady
a upisovatel neponese pfi Upisu Dluhopisli ani zadné jiné poplatky
souvisejici s nabytim jim upsanych Dluhopis(.

Nabidka bude oteviena k datu zahajeni upisovani, tj. ke dni 15.04.2013
a o Upis Dluhopisi bude moziné Zadat az do 14.06.2013. Takto
stanovena |hdta pro upisovani je soucasné |hitou od otevieni do
uzavieni nabidky. Datum Emise je stanoveno na 17.06.2013, k tomuto
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dni budou rfadné upsané Dluhopisy vydavany upisovatellim.
E.4 Popis NepouZije se. Emitentovi neni zndm zadny zajem osob zucastnénych na
vyznamnych Emisi Dluhopis(, ktery je pro Emisi Dluhopisl podstatny.
zajmu pro emisi
/ nabidku
véetné zajmi
konfliktnich
E.7 Odhadované Emitentem nebudou na vrub upisovatel(l Uctovany zadné naklady ani
naklady poplatky v souvislosti s Upisem a nabytim Dluhopis(.
uctované
investorovi
RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisi by se mél sezndmit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole predklada potencidlnim investoriim k zamysleni, jakoz i dalsi informace
uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopist peclivé zvazeny pred
ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisli. Nakup a vlastnictvi Dluhopis(l jsou spojeny s fadou
rizik, z nichz ta, jenz Emitent povazuje za podstatna, jsou uvedena nize v této kapitole. Nasledujici
popis rizikovych faktord neni vycCerpavajici, nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli
ustanoveni Emisnich podminek Dluhopist nebo podminek uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje
jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopist a v Zadném pripadé neni
jakymkoli investi¢nim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zajemcl o upsani a/nebo koupi Dluhopisl by
mélo byt zaloZeno na informacich obsaZienych v tomto Prospektu jako celku, jeho pfipadnych
dodatcich, na podminkach nabidky Dluhopist a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice
do Dluhopisli provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisi. Emitent doporucuje vsSem
svymi finan¢nimi, dafiovymi a/nebo jinymi poradci. Nize Emitent uvadi urcité rizikové faktory, které
mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho zdvazky z DluhopisG vici investortm.

0ddil 1. - Rizikové faktory vztahujici se k podnikani Emitenta

Riziko nevyplaceni dividend

Vyznamnym zdrojem pfijma Emitenta je prijem z vyplacenych dividend z titulu jeho podilu na dcefiné
spole¢nosti SAB Finance, které cCini za rok 2012 12 088 tis. K¢, coZ je cca 55% celkovych pfijmi
Emitenta za rok 2012. Toto procento je vypocitdno bez zohlednéni vynosi z postoupenych
pohledavek, jelikoz ty predstavovaly vroce 2012 jednorazovou operaci, kterd je blize popsana
v oddilu 13 kapitoly tohoto Prospektu s nazvem ,Registraéni dokument — Udaje o Emitentovi“. Pokud
by Emitent zohlednil i tyto vynosy, pfedstavoval by pfijem z vyplacenych dividend za rok 2012 cca 22
%. Emitent si je védom, Ze dividendovy ptijem je odvisly od vykonnosti a hospodarské situace této
dcefiné spolec¢nosti, coz ve svém dlsledku znamena, Ze dividendy mohou byt Emitentovi vyplaceny
ve vyznamneé vys$sim objemu neZ doposud, avSak rovnéz i v objemu vyznamné nizSim nebo mu byt
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vyplaceny viibec nemuseji. Pokud rozhodne valnd hromada dcefiné spole¢nosti SAB Finance
o nerozdéleni zisku akcionarim a tedy o nevyplaceni dividend, ovlivnila by tato skuteénost negativné
finanéni situaci Emitenta. Toto riziko je v sou¢asné dobé minimalizovano pouze na pfipady, kdy by
SAB Finance nevykazala Zadny zisk, ktery by mohla vyplatit ve formé dividend svym akcionarim,
nebot v pfipadech, kdy zisk vykaze, je velmi pravdépodobné, Ze bude rozhodnuto i o vyplaceni
dividend, nebot toto rozhodnuti za soucasné situace, kdy majoritni podil na hlasovacich pravech ve
spole¢nosti SAB Finance ma Emitent, ¢ini sdm Emitent, ktery ma zdjem na tom, aby dividendy jeho
dcefiné spolecnosti vyplaceny byly.

Riziko konkurence
Emitent Celi riziku konkurence zejména v oblasti prondjmu nemovitosti a ve sménarenské ¢innosti.

V oblasti prondjmu nemovitosti konkuruje Emitentovi mnoho spolecnosti. Pokud nebude Emitent
schopen obstat v této konkurenci, miliZze to negativné ovlivnit hospodareni Emitenta. Néktefi ndjemci
nemovitosti (nebytovych prostor) ve vlastnictvi Emitenta podnikaji v oblasti retailu a jsou ucastniky
hospodarské soutéze. Z tohoto divodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu, na chovani
konkurence a na pozadavky spotfebitelt. V podminkach silné konkurence mlze dojit k tomu, Ze
najemci nebudou schopni reagovat odpovidajicim zplsobem na konkurenéni prostredi, coZ by mohlo
vést ke zhorSeni jejich hospodarské situace a v konecném duisledku negativné ovlivnit jejich
schopnosti platit Emitentovi sjednané ndjemné a oslabit tak schopnost Emitenta dostat svym
zavazk(m vyplyvajicim z Dluhopisd.

TaktéZ silnd konkurence panuje v oblasti ndkupu a prodeji cizi mény (sménarenska cinnost dvou
sméndren provozovanych Emitentem). Emitent musi byt schopen konkurovat i v této oblasti.
V opacném pripadé by doslo k negativnimu dopadu na hospodareni Emitenta.

V podminkach silné konkurence je i dcefind spole¢nost Emitenta SAB Finance, ze které diky vysoké
majetkové Ucasti Emitenta plyne prevaZujici ¢ast prijmG. Tato dcefina spolecnost vykonava cinnosti
platebni instituce v rozsahu povoleni udéleného dle Zakona o platebnim styku. Pokud tato nebude
schopna reagovat odpovidajicim zplsobem na konkurencni prostfedi, mohlo by dojit ke zhorseni
hospodarské situace Emitenta, coz by v konecném dlsledku mohlo negativné ovlivnit jeho schopnost
dostat zavazkdim vyplyvajicim z DluhopisQ.

Zavislost emitenta na pronajmu nemovitosti

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Emitent také podnikd v oblasti prondjmu nemovitosti, jsou jeho
hospodarské vysledky zavislé na existenci najemclt ochotnych a schopnych ndjmu a provozovani
nemovitosti vlastnénych Emitentem. Pokud by doslo k vyznamné ztraté ndjemc(, mohla by tato
skutecnost ¢astecné ovlivnit hospodarskou a finanéni situaci Emitenta.

Emitent vlastni nemovitost ve Zliné a v Praze, kde pronajima bytové i nebytové prostory. Najemni

smlouvy jsou uzavieny s 20 ndjemci a najemné z téchto nemovitosti za rok 2012 tvofilo cca 12%

z celkovych pfijmd Emitenta. Toto procento je vypocitdno bez zohlednéni vynosl z postoupenych

pohledavek, jelikoz ty predstavovaly vroce 2012 jednordzovou operaci, kterd je blize popsana

v oddilu 13 kapitoly tohoto Prospektu s nazvem ,Registraéni dokument — Udaje o Emitentovi“. Pokud
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by Emitent zohlednil i tyto vynosy, ptedstavoval by ptijem z prondjmu za rok 2012 cca 5 %. Najemni
smlouvy jsou uzavirdny pfedevsim na dobu urcitou s moznosti prodlouzeni nebo na dobu neurcitou
s tfimésicni vypovédni lhatou.

Rizika z prondjmu nemovitosti Emitent spatfuje tedy predevsim v(e):

e prodlevé obsazeni bytovych nebo nebytovych prostor novym najemcem v pfipadé
pred¢asného ukonceni ndjemniho vztahu soucasnymi nebo budoucimi ndjemci, a tim usly
zisk. Emitent tak neni schopen okamZité nalézt nového najemce a uzavfit novou najemni
smlouvu za srovnatelnych podminek

e mozZné Spatné platebni moralce najemcu v pfipadé zhorseni jejich ekonomické situace, coz
by vedlo ke zvyseni ndkladl za soudni procesy a vymahani pohledavek, a tim i negativni
zménu cash flow Emitenta

e soucasné pravni Upravé v oblasti pronajmu, vjejich nepruznosti, které pro Emitenta
znamenaji opét zvyseni naklad

e zméné zivotniho stylu ¢i Zivotni Urovné obyvatelstva a jejich zajmu o vlastni bydleni, které by
mohlo vést ke ztraté najemct

e neuspésném podnikani najemcld nebytovych prostor, které by opét mohlo vést ke ztraté
najemcl

e vyvoji nabidky a poptavky na trhu bytovych a nebytovych prostor. Emitent je vystaven riziku,
Ze trini ndjemné mulze mit i klesajici trend, pokud nabidka bytovych nebo nebytovych
prostor prevysi jejich poptdavku

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od financnich aktiv je
prodej nemovitosti sloZitéjsi a dlouhodobou zéleZitosti, coZ mlZe negativné ovlivnit vynosnost
investice do nemovitosti. Pfipadné pratahy v prodejnim procesu ¢i snizeni prodejni ceny nemovitosti
v dlsledku napf. Spatného nacasovani prodeje, mohou mit neptiznivy dopad na financéni vysledky
Emitenta.

Riziko regulace

CNB provadi dohled nad Emitentem i jeho dcefinou spole¢nosti SAB Finance v oblasti sménaren.
Stanovuje pravidla, reguluje, dohlizi a popfipadé postihuje nedodrZovani stanovenych pravidel.
Pokud Emitent nebo SAB Finance nebudou dodrZovat tyto pravidla, hrozi jim postih za toto
nedodrZovani, popf. aZ ztrata Osvédéeni o registraci ke sménarenské ¢innosti.

Dale toto riziko, jeZz mlZe mit negativni vliv na podnikatelskou ¢innost Emitenta a ve svém dusledku
na jeho schopnost splnit své zavazky z Dluhopis(, souvisi s moZnou zménou v oblasti této regulace,
tedy zejména se zménou pravni Upravy regulace sménarenské cinnosti a zméné postupl
regulatorniho organu pfi provadéni dohledu nad sméndrenskym trhem.
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Ackoliv si Emitent neni védom toho, Ze by platnou legislativu porusoval, nemuize vyloucit ulozeni
sankci v budoucnu, coz by mohlo negativné ovlivnit Emitentovu schopnost splacet své zadvazky
z Dluhopisu.

Riziko nasilného prepadeni

Pfestoze Emitent vyuziva k zajisténi svych aktiv, zejména pak k zajiSténi hotovosti, ve svych
pobockach standardné pouzivané bezpecnostni systémy a opatreni, Emitent nemuze vyloudit, Ze tyto
budou prekonany a muze tak dojit k odcizeni ¢asti aktiv Emitenta. V takovém ptipadé hrozi ztrata
urcité ¢asti aktiv, coz by mohlo negativné ovlivnit financni situaci Emitenta.

Operacni rizika

Rizika spojend s provozem nebo se selhanim zaméstnance pfi dodrzovani regulatornich opatteni jak
Emitenta, tak dcefiné spolecnosti SAB Finance. Jednd se napf. o tyto operacni rizika: chyba pfi
zadavani platebnich prikaz(, nedodrzeni principu C¢tyf oci, nedodrZeni internich limitQ, pfijeti
neplatného platidla, zavirovani informacniho systému, napadeni informacniho systému z externiho
zdroje, nebezpedi pozaru. VSechna vyse uvedend operacni rizika, mohou mit negativni vliv na financni
situaci Emitenta nebo SAB Finance tedy s negativnimi dopady rovnéz pro Emitenta v pfipadé, kdy
selhani v téchto oblastech spole¢nosti SAB Finance ji zplsobi vyznamné ztraty.

Riziko nesplaceni uvéru a zpenézeni zajisténi

Emitent je prijemcem nékolika uUvérd, pricemZz nékteré jsou zajistény zastavnim pravem na
nemovitostech ve vlastnictvi Emitenta (popsané v Ucetnich Udajich Emitenta v kapitole tohoto
Prospektu Financ¢ni idaje o Emitentovi) a tyto postupné splaci. V pfipadé, Ze by jeho financni situace
v budoucnu nedovolovala pokracovat ve splaceni téchto avérd, maze dojit k tomu, Ze véfitelé téchto
uvérd budou mit zajem na uspokojeni se ze zajisténi — tedy ze zastavniho prava zfizeného ve
prospéch vériteld na nemovitostech ve vlastnictvi Emitenta. Emitent by timto ptisel o ptijmy plynouci
mu z prondjmu a nemovitosti by mohly byt vydraZeny pod jejich trini hodnotou, ¢imzZ by doslo ke
zhorseni ekonomické situace Emitenta.

Riziko zahajeni insolven¢niho Fizeni

Zakon ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho Fedeni, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Insolvenéni zakon®) stanovi, Ze dluznik je v Upadku, jestlize ma vice véfitelli a penézité zavazky po
dobu delsi 30 dnd po Ih(té splatnosti a tyto zavazky neni schopen plnit, pfipadné je-li predluzen.

Insolvencni Fizeni Ize zahdjit jen na navrh, ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho véfitel. Jde-li
o hrozici upadek, mize insolvencni navrh podat jen dluznik.

| pres urcitd opatreni, kterd maji zabranit neopodstatnénym a nepodloZzenym navrhlim na zahdjeni
insolvencniho fizeni, nelze vyloucit, Ze takové navrhy budou podany. Insolvencni fizeni je zahajeno
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soudni vyhlaskou, a to nejpozdéji do 2 hodin od doruceni insolvenéniho navrhu soudu. Od okamZiku
zvetejnéni vyhlasky aZz do rozhodnuti soudu o insolvenénim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je
dluznik povinen zdrZet se nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni mlze nalezet,
pokud by mélo jit o podstatné zmény ve skladbé, vyuZiti nebo uréeni tohoto majetku anebo o jeho
nikoli zanedbatelné zmens3eni. Dle Insolvencniho zdkona rozhodne soud o insolvenénim ndvrhu
podaném tfetimi osobami bezodkladné; presnéjsi Ih(itu pro rozhodnuti zakon nestanovi.

| presto, Ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo jiné, ukon(
nutnych k provozovani podniku v rdmci obvyklého hospodafeni nebo k odvraceni hrozici Skody, nelze
vyloucit, Ze pokud bude neopodstatnény navrh na zahdjeni insolvencniho fizeni podan na Emitenta,
ten bude omezen po neurcitou dobu v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo negativné
projevit na financni situaci Emitenta a jeho vysledcich podnikani, a tedy i na moZnosti splacet vynos
z dluhopis(, pfipadné vyplatit nominalni hodnotu dluhopisa.

Kreditni riziko

Kreditni riziko pfedstavuje jedno z financnich rizik (vedle rizika likvidity a trzniho predstavenym nize),
kterym Emitent musi Celit. Rizeni finanéniho rizika Emitenta je zaméFeno na finanéni rizika, ktera
vychazeji z financnich nastroja, vici kterym je Emitent vystaven v dlsledku svych cinnosti. Finanéni
rizika zahrnuji kreditni riziko, riziko likvidity a trzni riziko (v€etné ménového rizika, rizika Urokové
sazby a cenového rizika).

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym zavazkim z financnich nebo
obchodnich vztahl, kterd muaze vést k finanénim ztratdm. Emitent je vystaven kreditnimu riziku
z financnich aktivit véetné vkladl u bank a financénich instituci, poskytnutych pujcek tfetim osobam
a jinych financnich instrument(. Kreditnimu riziku je Emitent rovnéz vystaven v pripadé neplnéni
zavazk( vici Emitentovi jeho ndjemci, je tak vystaven vedle kreditniho rizika z financnich aktivit i
kreditnimu riziku z prondjmu nemovitosti. Z popsanych dlivodu tak Emitent neni schopen zarucit, Zze
Emitent ziska penéini prostredky, které mu umozni uhradit jeho zavazky vici Vlastnikim dluhopisd.

Pfipadny vypadek jednoho ¢i vice najemcl pfi plnéni svych povinnosti z najemnich smluv, mdze
ovlivnit schopnost Emitenta dostat svym zdvazklm z Dluhopisd, avSak s ohledem na skutecnost, Ze
tyto pfijmy tvofi jen pomérné malou cast zcelkovych pfijmd Emitenta, nebude tento dopad
vyznamny.

Riziko likvidity
Hlavnim cilem tizeni rizika likvidity je omezit riziko, Ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje k pokryti
svych financnich zavazkd, pracovniho kapitalu a kapitalovym vydajim, ke kterym je zavazan.

Rizeni likvidity Emitenta ma za cil zajistit zdroje, které budou k dispozici v kazdém okamziku tak, aby
zajistily Uhradu penéZnich zavazk(, jakmile se stanou splatnymi. Koncentrace tohoto rizika je
limitovana diky rozdilné splatnosti zavazk( Emitenta a rozdilnému portfoliu zdroji financovani
Emitenta.
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Emitent mUZe byt vystaven podminénému riziku likvidity, které vyplyva z dvérovych smluv, podle
kterych pfi poruseni stanovenych smluvnich ujednani mlze véritel vyZzadovat zesplatnéni Uvéru, coz
mUze vést k dodatecné potrebé financnich prostfedkd drive nez dle pdvodni smluvni splatnosti.

Emitent monitoruje plnéni Uvérovych podminek pravidelné.

Trzni riziko
Trzni riziko je riziko, které souvisi se zménami trznich cen, jako jsou ménové kurzy, Grokové sazby a
ceny (hodnoty), které ovlivni pfijem ¢i hodnotu financ¢nich instrumentl Emitenta.

Cilem fizeni trzniho rizika je eliminovat negativni dopady trznich faktor(i na zisky a cash flow
Emitenta.

TrZni rizika Emitenta prevazné vychazeji z otevienych pozic z (a) cizich mén (valut) a (b) droceného
majetku a zdvazkd a tykajici se obecnych a specifickych trznich pohyb(.

- Ménové riziko
Ménové riziko je riziko, Ze fair value nebo budouci cash flow z finan¢niho instrumentu bude
fluktuovat z ddvodu zmén ménovych kurzu.

Emitent je vystaven ménovému riziku prevazné v souvislosti s prodejem, ndkupem a financovanim,
které jsou denominovany v jiné méné, prevazné v Euro. Existuje riziko zdsadni zmény kurzu mény
Ceské koruny vici Euro nebo jiné méné, jez Emitent zejména v souvislosti s realizaci své sménarenské
¢innosti a smény valut drzi, v dUsledku udalosti, které Emitent nemUzZe ovlivnit, ani je k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu neni schopen predvidat. Riziko je v kratkodobém horizontu dni
harmonizovano. Emitent se pfi provozovani sménarenské cinnosti tidi pravidly, podle kterych
neprodava valuty za vyssi cenu, nezZ za néz ji koupil. Emitent viak nemizZe vyloucit, Ze mlze dojit
k takové zméné kurzu, kterd bude mit dlouhodobé negativni trend a Emitent tak bude muset nést
pfipadnou ztratu, kterou touto drzbou valuty, jejiz kurz vici ceské koruné dlouhodobé a trvale klesa,
utrpi.

Funkéni ména Emitenta je ceskd koruna a majoritni ¢ast trzeb, nakladd a aktiv je primarné
realizovana vtéto méné. Emitent vSak nemuizZe vyloucit, Ze v budoucnu se vice trzeb bude
uskutecnovat i v jinych ménach, ¢imz muize riziko spojené se zménou ménovych kurz(i stoupat a
vztahovat se tak nejen na sméndrenskou ¢innost Emitenta, ale i na jeho dalsi podnikatelské ¢innosti,
ve kterych by ptipadné cizi ménu k obchodovani pouzival. Finanéni vykazy Emitenta budou i do
budoucna vystavovany v ¢eskych korunach.

Kurzové zmény mohou mit vliv na hospodafskou situaci Emitenta, v zavislosti na tom, jakou ménu
Emitent, potazmo i SAB Finance, bude v dobé takovych kurzovych zmén drZet, mohou tyto dopady
byt pozitivni nebo negativni.
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Vzhledem ktomu, Ze Emitentovi plyne majoritni ¢ast jeho pfijml z dividend vyplacenych jeho
dcefinou spolecnosti SAB Finance, jejiz hlavni ¢innosti je provozovani ¢innosti dle udélené devizové
licence, maji vySe popsané zmény kurzu cizi mény vici Ceské koruné, vyznamny dopad na financni a
ekonomickou situaci spole¢nosti SAB Finance, ktera v disledku negativniho vyvoje ménovych kurz(
mén, v nichz ma SAB Finance otevienou pozici, mUZe utrpét vyznamné financéni ztraty, coZ ve svém
dlsledku m(iZze znamenat, Ze rozhodne o nevyplaceni dividend, popf. o vyplaceni dividend v nizsi vysi
nez v minulosti, coZ mdZe vyznamné negativné ovlivnit financ¢ni situaci Emitenta a jeho schopnost
splacet své zavazky z Dluhopis(.

- Riziko urokové sazby
Riziko urokové sazby predstavuje riziko, Ze fair value nebo budouci cash flow zfinancnich
instrumentd bude kolisat z dGvodu zmén trznich Urokovych sazeb.

Emitent vyuziva externiho financovani za variabilni Urokové sazby, zména urokovych sazeb na
finanénim trhu tak miZe mit negativni dopad na Emitenta spocivajici ve zdraZeni cizich zdrojl
financovani Emitenta, coz ve svém dusledku mlzZe negativné ovlivnit financni situaci Emitenta a
Emitentovu schopnost splnit své zavazky z Dluhopisi. Zména Urokovych sazeb na trhu rovnéz pro
Emitenta ma ten dasledek, Ze jakékoliv budouci externi financovani, k némuz by se Emitent rozhodl,
bude pfi rlstu Urokovych sazeb pro Emitenta drazsi nez to, jakého vyuZival nebo vyuziva v dobé, kdy
jsou urokové sazby na trhu velmi nizké.

Vy$e popsané riziko podstupuje ve stejném rozsahu i CNB, jiz vyplacené dividendy jsou hlavnim
pfijmem Emitenta. ZdraZeni externiho financovani spolecnosti SAB Finance z divodu rlstu Urokovych
sazeb tak mlze mit dopad na jeji ekonomickou situaci, coZz miZe mit ve svém dusledku, v pfipadé, ze
se rozhodne nevyplatit dividendy, mit negativni vliv i na samotnou ekonomickou situaci Emitenta.

- Cenové riziko
Emitent je dale vystaven riziku zmény hodnoty nemovitosti, jeZ vlastni, v€etné rizika jejich pronajmu
a vyvoji na trhu cen ndjemného. Toto riziko souvisi s vyvojem na trhu pronajmu nemovitosti a riziky
popsanymi v této kapitole vySe u rizika nazvaného Zavislost emitenta na prondjmu nemovitosti.
Cenové riziko rovnéz souvisi s trendy na trhu nemovitosti, jeZ jsou popsany ddle v tomto Prospektu —
oddil 8 — Informace o trendech.

Politické, ekonomické, pravni a socialni faktory vztahujici se k Ceské republice

Na vysledky podnikdni a finanéni situaci Emitenta mohou mit nepfiznivy vliv faktory tykajici se Ceské
republiky, které nelze objektivné predvidat, a které je moiné rozdélit na faktory politické,
ekonomické, pravni a socialni. Zejména zmény v mire pravni regulace ¢i ve vykladu pravni Upravy ve
vztahu k Emitentovi mohou mit nepfiznivy vliv na podnikani a financ¢ni situaci Emitenta. Emitent
nem(ze vySe zminéné faktory jakkoliv ovlivnit, zejména pak nem(ze zajistit, Ze politicky, ekonomicky
&i pravni vyvoj v Ceské republice bude piiznivy ve vztahu k jeho podnikani.
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Rizika spojena s vykonnosti ¢eské ekonomiky

Vzhledem k zaméreni Emitenta vyhradné na Cesky trh, je rlst zisku Emitenta do znacné miry spojen
s vykonnosti ekonomiky této zemé. Jakakoli zména hospodaiské, regulatorni, spravni nebo jiné
politiky ¢eské vlady, jako? i politicky nebo hospodatsky vyvoj v Ceské republice, nad kterym Emitent
nema kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na stav ekonomiky uvedené zemé a tim i na podnikani,
hospodarskou a financni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost dosahnout svych obchodnich cild.

Rizika spojena s mirou inflace, vyse tirokové miry a jejich zmény
Hospodarské vysledky Emitenta jsou ovliviovany mirou inflace. Vyznamné zmény inflace nebo
urokové miry by mohly mit nepfiznivy vliv na podnikani Emitenta a jeho finanéni situaci.

Rizika spojena s nepiedvidatelnym vykladem ceskych danovych piredpist

Neustéale proménlivy vyklad danovych predpist ze strany financ¢nich Gradl, nesoulad vyvoje ¢eského
a komunitarniho dariového prava, prodlouzené Ihlty pro splaceni dluznych zavazkd, jakoZ i moznost
uloZeni vysokych pokut a jinych sankci, predstavuji pro jakoukoli ¢eskou spole¢nost, véetné Emitenta,
urcité danové riziko.

0ddil 2. - Rizikové faktory tykajici se dluhopisti

Obecna rizika spojena s Dluhopisy
Potencialni investor do Dluhopisli si musi sam podle svych pomér( urcit vhodnost investice do
Dluhopist. Kazdy investor by mél predevsim:

(a) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k Ucelnému ocenéni DluhopisQ, vyhod a rizik investice
do Dluhopisi a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu, nebo v jakémkoliv jeho
dodatku ¢i doplnéni, pfimo nebo odkazem;

(b) mit znalosti o primérenych analytickych nastrojich k ocenéni a ptistup k nim, a to vidy
v kontextu své konkrétni financ¢ni situace, investice do Dluhopisl a jejiho dopadu do svych
investic a/nebo na své celkové investi¢ni portfolio;

(c) mit dostatecné financni prostredky a likviditu k tomu, aby byl ptipraven nést vsechna rizika
investice do Dluhopis(;

(d) dplné rozumét podminkam Dluhopist (predevsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu)
a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv pfislusného ukazatele nebo financniho
trhu;

(e) byt schopen ocenit (bud sam nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénare dalsiho
vyvoje ekonomiky, Urokovych sazeb nebo jinych faktor(i, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.
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Riziko likvidity

Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy jsou vyddvany jako nekdtované, mize byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mlzZe mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi
byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Riziko zdanéni

Potencialni kupujici nebo prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou mit povinnost
odvodu dané nebo jinych poplatkll v souladu s pravem ¢i zvyklostmi statu, ve kterém dochazi
k pfevodu Dluhopis(l, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt
k dispozici Zadna oficialni stanoviska danovych Gradl nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojam
jako jsou Dluhopisy. Potencialni investofi by se nicméné neméli pfi ziskavani, prodeji ¢i splaceni
Dluhopist spoléhat na strucné a obecné shrnuti danovych otdzek obsazené v tomto Prospektu, ale
méli by jednat podle doporuceni svych danovych poradcl ohledné jejich individualniho zdanéni.

Zvazeni investovani podle rizik uvedenych v této ¢asti by mélo byt ucinéno minimalné po zvazeni
kapitoly ,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice” tohoto Prospektu. Potencialni investofi do
Dluhopist by si méli byt védomi toho, Ze pfipadné zmény darnovych predpisd mohou zpUsobit, Ze
vysledny vynos z Dluhopist miZe byt nizsi, nez plvodné predpokladali, a/nebo Ze investorovi mlze
byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopisl vyplacena nizsi ¢astka, nez pivodné predpokladal.

Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky Dluhopist se Fidi pravem Ceské republiky platnym k datu tohoto Prospektu. Po datu
vydani Dluhopisli mizZe dojit ke zméné pravnich predpisl, které se vztahuji na prava a povinnosti
vyplyvajici z Dluhopisi, a to pfipadné i se zpétnou ucinnosti. Emitent nemUze Cinit jakékoli zaruky
tykajici se dopadt jakéhokoli soudniho rozhodnuti nebo zmény ceského prdva nebo Urfedni praxe na
hodnotu Dluhopist po datu tohoto Prospektu.

Rizika vyplyvajici z moZnosti dalsiho dluhového financovani

Neexistuje Zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani mlze v kone¢ném
disledku znamenat, Ze v pripadé insolvencniho tizeni budou pohledavky vlastnik( dluhopist
z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfrijeti takového dluhového financovani nedoslo.
S rlistem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent mlze dostat do prodleni
s pInénim svych zavazkd z DluhopisQ.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopisti mlze byt predmétem
zakonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani neprebira odpovédnost za
zdkonnost nabyti Dluhopis potencialnim kupujicim DluhopisQ, at jiz podle jurisdikce jeho zaloZeni
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nebo jurisdikce, kde je Cinny (pokud se lisi). Potencialni kupujici se nemUZe spoléhat na Emitenta
v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopis.

Riziko nezajisténého zavazku

Dluhopisy jsou nezajisténymi zavazky Emitenta vici vlastniklim Dluhopisi, coZz znamena, Ze zavazky
z Dluhopist nejsou nijak upfednostnény pred ostatnimi zavazky Emitenta a v pfipadé neschopnosti
Emitenta plnit své zavazky, se Vlastnici dluhopisl vystavuiji riziku, Ze nebudou uspokojeni.

REGISTRACNI DOKUMENT - UDAJE O EMITENTOVI

0ddil 1. - Odpovédné osoby

Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za Prospekt je Emitent — Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s., se sidlem
Praha 1 - Nové Mé&sto, Senovazné nam. 1375/19, PSC 110 00, ICO: 255 51 655, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14837.

Cestné prohlaseni

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynalozeni veskeré pfimérené péce na zajisténi uvedeného jsou podle jeho
nejlepsiho védomi udaje obsazené v tomto Prospektu, k datu jeho vyhotoveni, v souladu se
skute¢nosti, a Ze nebyly zamlieny 7Zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam tohoto
Prospektu. Emitent ddle prohlasuje, Ze dle jeho nejlepsiho védomi byly finanéni Udaje obsaZené
v Ucetnich zavérkach za ucetni obdobi koncici k 31.12.2010 a 31.12.2011 ovéfeny auditorem.

Jménem Sp ’v‘\{/Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s.

/
Ing. Leos Oharek, dat. nar. 1. prosince 1967,

bytem Zlin - P¥iluky, Mé&si¢ni 478, PSC 760 01

0ddil 2. - Opravnéni auditori
Historické finanéni Udaje, uvedené v tomto Prospektu, byly ovéfeny auditorem KPMG Ceska
republika Audit, s.r.o., sidlem v Praha 8, PobFeini 648/1a, PSC 186 00, zapsanou v seznamu vedeném
Komorou auditord Ceské republiky s &islem osvédéeni 071, ICO: 496 19 187. Odpovédny auditor je
Ing. Pavel Zavitkovsky.
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Kompletni auditované ucetni zavérky Emitenta za ucetni obdobi koncici 31.12.2010 a za ucetni
obdobi koncici 31.12.2011 jsou uvedeny na konci tohoto Prospektu a jsou jeho nedilnou soucasti.

0ddil 3. - Vybrané financ¢ni udaje
Nasledujici financni udaje by mély byt posuzovany ve spojeni s informacemi uvedenymi v tomto
Prospektu v kapitole Finan¢ni idaje o Emitentovi.

NiZze uvedené vybrané finan¢ni Udaje uvadi hlavni Cisla shrnujici financni situaci Emitenta a jsou
Cerpany z auditovanych Ucetnich vykazl, jeZz jsou v plném rozsahu uvedeny v kapitole tohoto
Prospektu s nazvem Financni Udaje o Emitentovi a doplnény o Udaje z neauditované mezitimni ucetni
zavérky k 30.06.2012 (se srovnavacimi udaji k 30.06.2011).

Finanéni Udaje o Emitentovi zahrnuté do tohoto Prospektu jsou uvedeny v K¢, funkéni méné
a vykazovaci méné Emitenta. Dale, neni-li uvedeno jinak, financni a statistické Udaje uvedené v tomto
Prospektu jsou vyjadreny v tisicich K¢ (korun ¢eskych).

Neni-li uvedeno jinak, veskeré odkazy v tomto Prospektu na "Kc¢" a "Ceské koruny" jsou odkazy na
zakonnou ménu Ceské republiky.

Emitent poznamenava, Ze ve financnich udajich Emitenta doslo oproti dajam z posledni auditované
zavérky (za ucetni rok 2011) k nékolika vyznamnym zméndam, které jsou blize popsany v oddilu 13
této kapitoly Prospektu.

SHRNUTI HISTORICKYCH FINANCNICH UDAJU O EMITENTOVI (v tisicich K¢)

k31.12.2010 | k30.6.2011 | k 31.12.2011 | k 30.6.2012

Bilan¢ni suma 234 697 258 377 251 408 335131

Dlouhodoby majetek 102 357 194 561 197 534 279978
- Dlouhodoby nehmotny majetek 10 9 8 6
- Dlouhodoby hmotny majetek 68 965 64 914 64 638 64 084
- Dlouhodoby finan¢ni majetek 33382 129 638 132 888 215 888

Obézna aktiva 132 026 63 541 53433 54776
- Dlouhodobé pohledavky 6 000 6 000 6 000 6 000
- Kratkodobé pohledavky 83985 53300 44 367 43 369
- Kratkodoby finanéni majetek 42 041 4241 3 066 5407

Vlastni kapital 82 089 155 926 142 528 151 870
- Zakladni kapital 61 000 61 000 61 000 61 000
- Rezervni fondy, nedélitelny fond a

ostatni fondy ze zisku 719 1646 1646 5549
- Vysledek hospodareni minulych let 1847 1847 1847 71980
- Vysledek hospodareni bézného

uéetniho obdobi (+/-) 18 523 91433 78 035 13341
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Cizi zdroje 152 608 102 450 108 770 183 263
- Dlouhodobé zavazky 11728 107 152 152
- Kratkodobé zavazky 44 821 12 619 1549 5889
- Bankovni uvéry a vypomoci 96 059 89724 107 069 177 222
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 23025 91433 79 043 13341
- Provozni vysledek hospodareni -44 678 -16 711 -28 025 3925
- Financni vysledek hospodareni 67 703 24 214 23138 9416
- Mimoradny vysledek hospodareni - 83930 83930 -

0ddil 4. - Rizikové faktory
Popis rizikovych faktor(, které mohou ovlivnit Emitentovu schopnost plnit své zavazky z Dluhopist
vuci investordim, je uveden v kapitole tohoto Prospektu s ndzvem , Rizikové faktory“.

0ddil 5. - Udaje o Emitentovi

Historie a vyvoj emitenta

Emitentem je akciova spole¢nost Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s., kterd byla zaloZzena dne
13.11.1998 a ode dne 21.01.1999 byla zapsdna v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, v oddilu B, vloZce 2838. V soucasné dobé je Emitent zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, v oddilu B, vlozce 14837. Spolecnost je zaloZzena na dobu neuréitou.
Sidlem spole¢nosti bylo v dobé jejiho zaloZeni Ceska republika, Bfezova 1, PSC 763 15. V soudasnosti
ma Emitent své sidlo na adrese Ceskd republika, Praha 1 - Nové Mésto, Senovainé nam. 1375/19,
PSC 110 00. Emitent se pfi své &innosti Fidi pravnim fadem Ceské republiky, podle kterého je zalozen.
Konkrétni pravni predpisy tykajici se Cinnosti Emitenta jsou predevsim zadkon ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném znéni, zakon
€. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkon ¢. 219/1995 Sb., devizovy zakon,
v platném znéni, vyhlaska 376/2009 Sb., o sménarenské cinnosti, v platném znéni. Emitent ma své
hlavni misto vykonu ¢innosti na adrese: Zlin, ndmésti Miru 186, PSC 760 01. Telefonni &islo Emitenta

do jeho mista vykonu hlavni ¢innosti je 577 054 081.
Identifikaéni &islo Emitenta (ICO) je: 255 51 655. Emitent ma rovnéz pfidéleno &islo DIC: CZ25551655.

Od svého zaloZeni do roku 2004 se Sprdva Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s. orientovala pfevazné na
nakup a prodej cizi mény. Na pocdtku roku 2004 byla spoleCnosti Sprava Aktiv a Bankovni
Poradenstvi a.s. udélena devizova licence od CNB k provadéni obchodi s devizovymi hodnotami.

Opravnéni poskytovat sluzby na zakladé devizové licence méla spole¢nost do 30. dubna 2011.
Pro ucely ziskani povoleni k ¢innosti platebni instituce (platebni instituce v rozsahu podle § 3 odst. 1
pism. F) zakona o platebnim styku) byla dne 30. ¢ervence 2010 zaloZena nova spolecnost SAB
Finance. Do kapitalu spolecnosti SAB Finance byla vloZena ¢&ast podniku Sprava Aktiv
a Bankovni Poradenstvi a.s., tj. ¢innosti, které spadaji do regulace zakona ¢. 284/2009 Sb.,
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o platebnim styku, pfipadné s nimi souvisejici. Spolecnost SAB Finance v soucasné dobé provozuje
stejné jako Emitent sménarenskou cinnost, pficemZ zatimco Emitent se zabyva vyluéné sménou
hotovostnich penéznich prostfedk(ll, SAB Finance se zabyva sménou deviz (bezhotovostni prostiedky
V cizi méné).

Za vlozenou ¢ast podniku ziskala Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s. akcie spole¢nosti SAB
Finance v hodnoté 90 000 000,- K¢ a stala se tak jejim vétSinovym vlastnikem (v rozsahu 95,7 %).

Pfedmétem cinnosti Emitenta je pfedevsim drieni majetkovych ucasti, vlastnictvi a prondjem
nemovitosti, nakup a prodej cizoménovych prostfedki, kde Emitent patfi k nejvyznamnéjsim ve
zlinském regionu. Emitent md Osvédceni o registraci ke sméndrenské cinnosti (Registrace
¢.2011/4142/761) od Ceské narodni banky ze dne 16. 08. 2011 na dobu neuréitou. Spoleénost vlastni
nemovitosti v hodnoté desitky miliont korun. Mezi najemce patfi napt. Ceskd spofitelna a.s.
U nemovitosti je pldnovano dalsi zhodnoceni.

Emitent Uspésné emitoval 28. 02. 2013 dluhopisy v objemu 24 000 000,- K¢ o jmenovité hodnoté
jednoho dluhopisu 50.000,- KE. Cely objem emise byl upsan v pribéhu 10-ti dnl. Jednalo se
o neverejnou nabidku s vynosnosti dluhopisu 5,3% p.a., splatnost dluhopisu je 27.02.2015.

Emitent ma za to, Ze k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nenastaly zddné vyznamné okolnosti, které
by mély podstatny vyznam pti hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Investice

Ode dne zverejnéni posledni Ucetni zadvérky Emitent nerealizoval Zzddnou vyznamnou investici, kterd
by ovlivnila nebo zménila ekonomickou situaci spolecnosti a jeho fidici organy se k zadné budouci
takové investici, vC. investice spocivajici vzhodnoceni nemovitosti vlastnénych Emitentem,
nezavazaly.

0ddil 6. - Prehled podnikani

Hlavni ¢innosti
Hlavnimi ¢innostmi Emitenta jsou:

e sprdva majetkové Ucasti v dcefiné spolecnosti SAB Finance
e vlastnictvi a prondjem nemovitosti
e ndkup a prodej cizi mény

Mezi hlavni kategorie prodavanych produkt(i nebo poskytovanych sluzeb patfi:

e pronajem

e spotovy nakup a prodej cizi mény

Nejsou planované zadné vyznamné nové produkty nebo sluzby.
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PFijmy dcefinych spole¢nosti SAB Capital a MPU nejsou pro ekonomickou situaci Emitenta podstatné,
nebot predstavuji podil na celkovych pfijmech Emitenta jen vfadu nékolika procent. Sprava
majetkové Ucasti v téchto dvou spolecnostech tak oproti spravé majetkové ucasti v SAB Finance, jez
generuje Emitentovi majoritni ¢ast prijmu, nepatfi mezi hlavni ¢innosti Emitenta. Z tohoto dlvodu je
v tomto Prospektu vénovana pozornost Cinnosti dcefiné spole¢nosti SAB Finance.

Spolecnost SAB Finance byla zaloZzena dne 30. ¢ervence 2010. V dubnu 2011 doslo k vloZeni ¢asti
spole¢nosti Emitenta do spole¢nosti SAB Finance, ktery timto nepenézitym vkladem na zdkladé
znaleckého posudku navysil kapital ve spolecnosti SAB Finance o 90 000 000,- K¢. V soucastné dobé je
spolec¢nost SAB Finance drzitelem licence platebni instituce a mlze vykondvat sménarenské ¢innosti.

V roce 2012 spolecnost SAB Finance dosahla hospodarského vysledku 23,1 mil. K¢ pfi obratu 76,2
mld. K& (v kumulaci klientského i neklientského obratu). Cisty zisk zfinanénich operaci, jakozto
prevazujici ¢innosti spolecnosti SAB Finance (cca 93%), predstavovaly v roce 2012 117,45 mil. K¢ a
bylo dosazeno primérné rentability vynosU ve vysi 19,67 %.

V minulém roce spolecnost SAB Finance uzavrela celkem 82 920 obchod s klienty, to vse pfi dennim
praméru 330 obchodu. V roce 2012 tato spolec¢nost evidovala 8105 klient(l a v roce 2013 se ocekava
dalsi nardst. Nejvétsi naklady pro spolecnost predstavuji osobni naklady, které tvoti zhruba 32 %
celkovych néaklad(, dalsi podstatné naklady jsou financni povahy a jde predevsim o bankovni poplatky
a Uroky z avérd.

Nasledujici tabulka obsahuje vyznamné neauditované finanéni Udaje spolecnosti SAB Finance za
Ucetni rok 2012, tj. za obdobi od 01.01.2012 do 31.12.2012.

VYZNAMNE NEAUDITOVANE UKAZATELE ROZVAHY
SAB FINANCE a.s. k 31.12.2012

v tis. K¢
Bilan¢ni suma 253 468
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 62171
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 25993
Dlouhodoby nehmotny majetek 55772
Dlouhodoby hmotny majetek 4577
Ostatni aktiva 99 744
Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloZznam 30349
Zavazky vici nebankovnim subjektdm 32774
Zavazky z dluhovych cennych papirt 39000
Ostatni pasiva 19 261
Zakladni kapital 94 000
Emisni dZio 6 356
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 8674
Zisk za ucetni obdobi 23 054
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Hlavni trhy

Strucny popis hlavnich trhii, na kterych Emitent soutézi
Hlavnim trhem emitenta je Ceska republika.

V tfetim ¢tvrtleti roku 2012 HDP Ceské republiky poklesl meziroéné o 1,3 % proti stejnému obdobi
roku predchoziho. Tento pokles byl zplisoben zejména poklesem stavebni a primyslové vyroby.
Ceska ekonomika nadale zGstava poznamenana strukturalnimi zavislostmi, které ji &ini vysoce citlivou
na vyvoji ekonomického cyklu v zahranici a ovliviuiji jeji celkovou mezinarodni konkurenceschopnost.

| koncem roku 2012 a pocatkem roku 2013 se ceska ekonomika nachdzi nadale spiSe ve stadiu
stagnace.

Neblahy vliv na ekonomiku Ceské republiky a zejména na hodnotu penéz ma rovné? inflace, nebot
mira inflace za posledni rok (leden 2012 — leden 2013) rostla o 3,2 %. V dUsledku vyssi miry inflace
klesa i redlna prlimérna mzda.

Co se tyCe sménarenského trhu a trhu prondjmu nemovitosti, na kterych Emitent plsobi, jsou tyto
trhy zasaZzeny soucasnou ekonomickou krizi nejméné a dlouhodobé vykazuji kontinualni rist.

Vlastnictvi nemovitosti a prondjem nemovitosti

Emitent puUsobi na Sirokém a pomérné stabilnim trhu nemovitosti v regionech Praha a Zlin.
Pfedmétem pronajmu jsou prodejni plochy, kancelarské plochy a obytné plochy. Emitent plsobi
dlouhodobé na tomto trhu a je predpoklad mirného rozvoje téchto trha.

Ndkup a prodej cizi mény

Zde emitent plsobi mnoho let ve Zlinském regionu a patfi k nejvétSim na tomto regiondlnim trhu.
V soucasné dobé provozuje dvé sméndrny na zakladé Osvédceni o registraci ke sménarenské ¢innosti
¢. 2011/4142/761. Vynosy ze sménarenské Ccinnosti bez zohlednéni jednorazovych vynosl
z postoupenych pohledavek popsanych v oddilu 13 této kapitoly Prospektu Cinily za rok 2012 cca 15%
z celkovych ptijmG Emitenta. Pokud Emitent zohledni i tyto vynosy, byly vynosy ze sménarenské
¢innosti za rok 2012 cca 6% z celkovych pfijm0 Emitenta. Trh je dlouhodobé stabilni. Vzhledem
k velmi vzdalenému horizontu p¥ipadného pfijeti eura CR je predpoklad stabilniho trhu i pro pristi
obdobi. Rovnéz diky dobré makroekonomické situaci neni predikovatelny vykyv kurzu v neprospéch
Ceské mény, a tudizZ Ize povaZovat trh z tohoto hlediska za stabilni.

Prohlaseni Emitenta o jeho ptisobeni v hospodaiské soutézi
Pokud neni uvedeno jinak, pochdazeji vyse prezentované Udaje o postaveni Emitenta v hospodarské
soutézi z internich podklad( a analyz Emitenta a z verejné dostupnych informaci.
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0ddil 7. - Organizacni struktura

Strucny popis skupiny a postaveni Emitenta ve skupiné

Emitent je ovladan Ing. Radomirem Lapcikem, LL.M., r.¢. 690703/4134, bytem Praha 1, Nové Mésto,
Senovainé nam. 1588/4, PSC 110 00, ktery vlastni 300 ks listinnych kmenovych akcii zné&jicich na
jméno ve jmenovité hodnoté 100 tis. K¢, coZ predstavuje podil na hlasovacich pravech Emitenta
v celkové vysi 49 %. Ing. Radomir Lapcik, LL.M. je soucasné jedinym spole¢nikem majoritniho
akcionafe spole¢nosti SAB CZ s.r.o. se sidlem na Praze 1, Senovazné namésti 4/1588, PSC 110 00, ICO
269 39 355, kterd vlastni 1100 ks listinnych kmenovych akcii znéjicich na jméno ve jmenovité
hodnoté 10 tis. K¢ a 200 ks listinnych kmenovych akcii znéjicich na jméno ve jmenovité hodnoté 100
tis. K&, coZ predstavuje podil na hlasovacich pravech Emitenta v celkové vysi 51 % a Ing. Radomir
Lapcik, LL.M. je tak konecnou ovladajici osobou Emitenta. Emitent je ovladdajici osobou/matefskou
spolecnosti spolecnosti SAB Capital a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Senovazné nam. 1588/4,
PSC 110 00, ICO 279 32 265 (dale jen ,,SAB Capital®), jejim? je Emitent jedinym vlastnikem, tj. jedinym
akcionarem s 20 ks akciemi na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K¢.
Dcefinou spoleénosti Emitenta je spole¢nost SAB Finance a.s., se sidlem Praha 1 - Nové Mésto,
Senovainé namésti 1375/19, PSC 110 00, ICO: 247 17 444 (dale jen ,,SAB Finance®), jeji je Emitent
vétsinovym vlastnikem (v rozsahu 95,7 %). Ddle mda Emitent podil v Moravském Penéznim Ustavu —
spofitelni druistvo, se sidlem Praha — Nové Mésto, Senovazné namésti 1375/19, PSC 110 00, 1CO 253
07 835 (dale jen ,,MPU") ve vysi 7,4 % (tento podil se méni v zavislosti na poctu ¢lend a velikosti jejich
¢lenskych podil@i na MPU; uvedené procentudlni vyjadieni je platné k datu podéani prospektu na CNB
(vS8echny uvedené spolecnosti dale spolecné jen jako "Skupina").

Nize uvedené grafické schéma zobrazuje spolecnosti ve Skupiné a jejich postaveni ve Skupiné k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu.

( SAB CZs.r.o. ( Ing. Radomir Lapéik, LL.M.
v
Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s.

|

SAB Capital a.s. { SAB Finance a.s.

Fe Y

| ¥
{ Moravsky Penézni Ustav - spofitelni
druzstvo
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Zavislost Emitenta na jinych subjektech ve skupiné

Vyznamnym aktivem Emitenta je majetkova ucast v dcefiné spole¢nosti SAB Finance. Diky ziskovosti
této spolecnosti jsou dividendy vyznamnym zdrojem prijmG Emitenta. Finanéni situace Emitenta je
tak velmi vyznamné determinovana financni situaci spole¢nosti SAB Finance. Pokud tato nebude mit
dobré hospodarské vysledky, nebudou Emitentovi vyplaceny dividendy, popf. mu nebudou vyplaceny
v takovém rozsahu jako doposud, coz muZe negativné ovlivnit jeho schopnost splacet své zavazky
z Dluhopist. Dalsi informace o zavislosti Emitenta na SAB Finance je mozné nalézt rovnéz v kapitole
tohoto Prospektu s ndzvem Rizikové faktory. Procentualni vyjadreni podilu téchto pfijm0 plynoucich
Emitentovi z dividend vyplacenych spolecnosti SAB Finance na celkovych pfijmech Emitenta stejné
jako podily pfijmu z jinych vyznamnych ¢innosti Emitenta je mozné nalézt v oddilu 1 kapitoly tohoto
Prospektu s ndzvem , Rizikové faktory“.

0ddil 8. - Informace o trendech

Robustni situace némecké ekonomiky, robustni situace ¢eského exportu

Trh ndkupu a prodeje cizi mény je ovliviiovan také trendy vyvoje Ceské ekonomiky a zemi jejichz
mény jsou sménovany. Majoritni roli hraje ména euro, zejména s ohledem na vyznam némecké
ekonomiky pro ekonomiku ¢eskou. Situaci lze hodnotit jako stabilni trend a tedy trzni prostor pro
Emitenta a dceru SAB Finance se nezmensuje.

Pozitivni ratingové hodnoceni CR

Vzhledem ke stabilnimu pozitivnimu ratingovému hodnoceni CR, které vyplyvéd zejména z dobré
situace statniho dluhu a jeho vyvoje, nedochdzi k negativnim trendlm jako napt. u jinych zemi
eurozény. Diky tomu nedochazi k vyznamnym negativnim dopadim do korporatni ani do verejné
sféry, a tedy trzni prostor se pro Emitenta nezmensuje.

Mirna depreciace marzi na trhu vlivem konkurence

Z pohledu klientd Emitenta a jeho dcery SAB Finance jde jisté o pozitivni trend stale vyhodnéjsich
podminek pro ndkup a prodej cizi mény diky poklesu marzi. Nicméné depreciace je v horizontu
mnoha let mirnd a stéle vytvari dostateény prostor pro generovani pfijm0. Na depreciaci marzi
Emitent a jeho dcefinad spolecnost SAB Finance pfirozené reaguji narlistem poctu klientli a poctu
obchodd.

Stabilizace situace v eurozéné

Pro devizové trhy je vyznamna politika Evropské centralni banky a vysledna stabilizace financni
situace zemi a financnich trhli v eurozéné. Diky tomu pro Emitenta a jeho dcefinou spolecnost SAB
Finance nedochazi k vyznamnému zmenSovani triniho prostoru.
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Trend stabilni situace v oblasti pronajmu

Emitent podnikd také v oblasti pronajmd. Nemovitosti jsou dislokovany ve statutarnich méstech
(Praha, Zlin). Zde je trend vyvoje trhu prondjmu stabilni, dokonce s moznosti pozitivniho vyvoje.

Nemovitostni trendy

Na ¢eském trhu je registrovan zdjem prevdziné o kvalitni vynosové nemovitosti. Vzhledem k soucasné
averzi vlci rizikim budou takové produkty preferovany i v roce 2013 a nemovitostni trh ziskava diky
své relativni stabilité znovu na vyznamu oproti jinym investi¢énim instrumentdm. Opét se setkdvame
s tendenci privatnich investori alokovat finanéni zdroje do nemovitosti nejenom k podnikani
(k prondjmu tretim osobam nebo pro vlastni vyuZiti), ale také jako ochranu hodnoty penéz. Trh se
sekundarnimi nemovitostmi je v posledni dobé ZivéjSi, coz je moZné ilustrovat na prodejich
regionalnich aktiv mnoha vyznamnych spolec¢nosti, které ukazaly na prekvapivé silny zdjem domacich
investord.

Atraktivita mensich komercnich budov na hlavnich tfidach krajskych mést, kam lze zaradit i budovu
na tf. Tomase Bati ¢p. 2132 ve Zliné, v budoucnu poroste. Jde o zajimavé investicni prilezitosti
s pomérné dobrou poptavkou, vzhledem ke stabilizovanym vynosim, Sirokému vyuZiti a realitné
nizké finanéni ndroc¢nosti. Cenovy vyvoj bude v ndsledujicim obdobi charakteristicky postupnym
rastem.

Vyhodou bytovych domd je stabilizace najma, tedy vynost a velmi nizkd mira nesplacenych najma.
| pres problémy na realitnim trhu segment ¢inZovnich dom{ nezaznamenal vyznamny pokles a diky
pfiznivym legislativnim zménam predstavuje velmi bezpecnou a relativné dobfe likvidni investici.
Cenovy vyvoj domu Chorvatskd 2268, Praha — Vinohrady lze povaZovat za stabilni s potencidlem
budouciho rlistu v navaznosti na rlist smluvni ndjmu z byta.

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni uverejnéné auditované ucetni zavérky do data
vyhotoveni Prospektu nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta, kterd by byla
Emitentovi znama a kterad by méla vliv na jeho finanéni situaci.

Emitentovi nejsou zndmy Zzadné trendy, nejistoty, poptavky, zdvazky nebo udalosti, které by
s pfimérenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny financni rok.

Emitent bude i v ndsledujicich letech pokracovat ve svych aktivitach, pfiéemz i nadale bude stéZejnim
pilifem podnikatelské ¢innosti drZeni majetkovych ucasti, vlastnictvi a prondjem nemovitosti, nakup
a prodej cizoménovych prostredkd.

0ddil 9. - Progndzy nebo odhady zisku

Emitent se rozhodl neuvadét jakékoli progndzy ¢i odhady zisku.
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0ddil 10. - Spravni, ridici a dozor¢i organy
Spravnim a fidicim orgdnem Emitenta je predstavenstvo spolecnosti. Dozoréim orgdnem je dozordéi
rada.

Piredstavenstvo Emitenta
Pfedstavenstvo Emitenta ma v souladu s platnymi stanovami Emitenta tfi ¢leny, kterymi ke dni
vyhotoveni tohoto dokumentu byli:

Funkce Jméno Pracovni adresa

Pfedseda predstavenstva Ing. LeoS Oharek Praha 1 - Nové Mésto, Senovaziné
ném. 1375/19, PSC 110 00

Clen ptedstavenstva Ing. Tomas Kotan Praha 1 - Nové Mésto, Senovainé
ndm. 1375/19, PSC 110 00

Clen ptedstavenstva Doc. Ing. Josef Hurta, Csc. Praha 1 - Nové Mésto, Senovainé
ndm. 1375/19, PSC 110 00

Ing. LeoS Oharek
Datum narozeni: 1. prosince 1967
Bydlisté: Zlin - PFiluky, Mési¢ni 478, PSC 760 01

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: SAB Finance a.s., ICO 247 17 444, SAB Capital a.s., ICO 279 32
265, immoSAB a.s., 1O 282 11 472.

Ing. Tomas Koran
Datum narozeni: 3. Unora 1968
Bydlisté: Praha 1, Myslikova 5, PSC 110 00

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: SAB Finance a.s., ICO 247 17 444, Medialni a komunika¢ni
servis Ri¢any, o.p.s., ICO 241 29 534.

Doc. Ing. Josef Hurta, Csc.
Datum narozeni: 24. inora 1936
Bydli$té: Vsetin, Na Plavisku 1234, PSC 755 01

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: SAB Finance a.s., ICO 247 17 444, VOMO, spol. s r.o., ICO 423
40 969, Ceskoslovenska spole¢nost pro moderni zemédélstvi, a.s., ICO 257 61 498.
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Dozorc¢i rada Emitenta
Dozor¢i rada Emitenta md v souladu s platnymi stanovami Emitenta tfi ¢leny, kterymi ke dni
vyhotoveni tohoto dokumentu byli:

Funkce Jméno Pracovni adresa

Pfedseda dozorci rady Ing. Barbora Cermakova Praha 1 - Nové Mésto, Senovainé
nam. 1375/19, PSC 110 00

Clen dozor¢i rady Ing. Véclav Simek Praha 1 - Nové Mésto, Senovazné
nam. 1375/19, PSC 110 00

Clen dozor¢i rady Ing. Petra Fildkova Praha 1 - Nové Mésto, Senovazné
nam. 1375/19, PSC 110 00

Ing. Barbora Cermakova
Datum narozeni: 18. Cervna 1974
Bydlisté: Mokra 11 291, Mladcovd, 760 01 Zlin

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: SAB Finance a.s., ICO 247 17 444, SAB Capital a.s., ICO 279 32
265, immoSAB a.s., ICO 282 11472, SAB CZ s.r.o., ICO 269 39355, EURO STAR CZ, s.r.o., I1CO
255 78 588, Moravsky Penéini Ustav — spofitelni druzstvo, ICO 253 07 835.

Ing. Véclav Simek
Datum narozeni: 28. listopadu 1938
Bydlisté: Tlumacov, Svermova 434, PSC 763 62

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: SAB Finance a.s., ICO 247 17 444, SAB Capital a.s., ICO 279 32
265, immoSAB a.s., ICO 282 11 472, GALTEX s.r.o., ICO 475 50 767, Agrokoncern a.s., ICO 607 17 378.

Ing. Petra Filakova
Datum narozeni: 4. prosince 1981
Bydlisté: ¢.p. 234, 756 11 Pozdéchov

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti: SAB Finance a.s., ICO 247 17 444, immoSAB a.s., ICO 282
11472.
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Prohlaseni o stiretu zajmi na arovni spravnich, iidicich a dozorcich organu
Emitent prohlasuje, Ze neexistuji Zadné mozné strety zajml mezi povinnostmi ¢len(l predstavenstva
a dozor¢i rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

0ddil 11. - Postupy predstavenstva a dozorci rady
Pfedstavenstvo je zplsobilé se usnaset, jsou-li na jeho zasedani pritomni alespori dva clenové
predstavenstva. K pfijeti rozhodnuti ve vSech zalezZitostech projedndvanych na zasedani
predstavenstva je zapotrebi, aby pro né hlasovala vétsina vsech ¢lenl predstavenstva.

Dozorci rada je zplsobila se usnaset, je-li na zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétsina jejich clend.
K pfijeti usneseni ve vSech zaleZitostech projedndvanych dozorci radou je zapotrebi, aby pro né
hlasovala nadpolovi¢ni vétsina vsech, nikoliv jen pfitomnych, ¢len(i dozordi rady.

Pilisobnost dozor¢i rady:
Dozor¢i rada:

’ s v

a) prezkoumdva radnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Ucetni zavérku
a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztraty a predklada své vyjadreni valné hromadé,

b) svolava valnou hromadu, jestlize to vyzaduji zdjmy spole¢nosti a na takto svolané valné hromadé
navrhuje potfebna opatfeni. Pro zplsob svolani valné hromady plati pfimérené ustanoveni § 184 az
190 obchodniho zakoniku

c¢) navrhuje predstavenstvu nebo valné hromadé opatieni, kterd povazuje za vhodna
d) vyZaduje si informace od predstavenstva a jeho ¢lenl

e) dava souhlas k uzavieni smlouvy, na jejimz zdkladé ma spolecnost nabyt nebo zcizit majetek,
presahuje-li hodnota nabyvaného nebo zcizovaného majetku v pribéhu jednoho ucetniho obdobi
jednu tretinu vlastniho kapitalu vyplyvajiciho z posledni fadné ucetni zavérky nebo z konsolidované
ucetni zavérky, sestavuje-li spolecnost konsolidovanou tcetni zavérku

f) je oprdvnéna zakazat predstavenstvu urcité jednani jménem spolecnosti
g) plni funkci vyboru pro audit, zejména

’ s _ s

esleduje postup sestavovani Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,
ehodnoti ucinnost vnitini kontroly spolecnosti, vnitfniho auditu a pfipadné systémd tizeni rizik,

esleduje proces povinného auditu Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,

eposuzuje nezavislost statutdrniho auditora a auditorské spoleCnosti a zejména poskytovani
doplikovych sluzeb auditované osobg,

edoporucuje auditora.
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Prohlaseni Emitenta o dodrZovani rezimu radného rizeni a spravy spolec¢nosti
Emitent prohlasuje, Ze dodrzuje veskeré poZzadavky na spravu a ftizeni spolecnosti, které stanovi
obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Obchodni zakonik.

0ddil 12. - Hlavni akcionari

Ovladajici osobou Emitenta je Ing. Radomir Lapcik, LL.M., r.¢. 690703/4134, bytem Praha 1, Nové
Mésto, Senovazné ndm. 1588/4, PSC 110 00, ktery vlastni 300 ks listinnych kmenovych akcii zn&jicich
na jméno ve jmenovité hodnoté 100 tis. K¢, coz predstavuje podil na hlasovacich prdvech Emitenta
v celkové wvysi 49%. Ing. Radomir Lapcik, LL.M. je soucasné jedinym spolec¢nikem majoritniho
akcionare spole¢nosti SAB CZ s.r.o. se sidlem na Praze 1, Senovazné namésti 4/1588, PSC 110 00, I1CO
269 39 355, kterd vlastni 1 100 ks listinnych kmenovych akcii znéjicich na jméno ve jmenovité
hodnoté 10 tis. K¢ a 200 ks listinnych kmenovych akcii znéjicich na jméno ve jmenovité hodnoté 100
tis. K¢, coz prestavuje 51 % podil na hlasovacich pravech Emitenta. Ing. Radomir Lapcik, LL.M. je tak
konecnou ovladajici osobou Emitenta.

Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuZiva Emitent zdkonem dany instrument zpravy
o vztazich mezi ovladajici a ovlddanou osobou.

Emitentovi nejsou zndma jakdkoliv ujednani, kterd mohou nasledné vést ke zméné kontroly nad
Emitentem.

Emitentovi nejsou zndmy informace o smlouvach mezi akcionafi, které mohou mit za nasledek ztizeni
prevoditelnosti akcii nebo hlasovacich prav.

Emitent nepfijal Zddna opatieni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionare.

0ddil 13. - Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, financni situaci a zisku
a o ztratach emitenta

Historické finan¢ni idaje, icetni zavérky a mezitimni finan¢ni adaje

Pro Ucely Emise pfipravil Emitent Ucetni zavérky prezentujici financni Udaje za ucetni obdobi od
1.ledna 2010 do 31. prosince 2010, za ucetni obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011,
mezitimni Ucetni Udaje za obdobi od 1. ledna 2012 do 30. ¢ervna 2012 se srovnavajicimi Udaji za
obdobi od 1.ledna 2011 do 30. c¢ervna 2011, vSe vypracované v souladu s ceskymi ucetnimi
standardy. Financni Udaje za ucetni obdobi 2010 a 2011 (tj. 31. 12. 2010 a 31. 12. 2011) v auditované
nekonsolidované ucetni zavérce byly ovéreny auditorem. Zprdvy auditora vcetné zminénych
nekonsolidovanych ucetnich zavérek jsou uvedeny na konci tohoto Prospektu v kapitole ,Financ¢ni
Udaje o emitentovi” a jsou nedilnou soucasti tohoto Prospektu. Auditor se k uvedenym ucetnim
zavérkam vyjadril bez vyhrad.

Udaje o auditorech jsou uvedeny v oddilu 2 této kapitoly tohoto Prospektu.
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Emitent dale pro ucely tohoto Prospektu vypracoval mezitimni individualni finan¢ni Udaje Emitenta
k 30.6.2012 se srovnavajicimi Udaji k 30.6.2011, jez byly rovnéZ vyhotoveny v souladu s ¢eskymi
Ucetnimi predpisy a jez jsou uvedeny na konci tohoto Prospektu v kapitole ,Finan¢ni udaje
o emitentovi“ a jsou nedilnou soucasti tohoto Prospektu. Tyto mezitimni finanéni Udaje nejsou
Cerpany z ovérené ucetni zavérky, nebyly tedy nezavisle ovéreny. Zdrojem mezitimnich financ¢nich
Udaj je ucetni evidence Emitenta.

Emitent vykazuje své vysledky v souladu s platnymi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména v souladu se
zadkonem o Ucetnictvi a provadécimi vyhlaskami a nafizenimi platnymi v Ceské republice.

U&etni zavérky za posledni dvé G&etni obdobi, je? byly zpracovany na principech ¢asového rozliseni
nakladl, vynos( a historickych cen, s vyjimkou vybranych financnich nastroji ocefiovanych realnou
hodnotou, jsou uvedeny na konci tohoto Prospektu v kapitole , Financni Udaje o emitentovi“ a jsou
nedilnou soucdsti tohoto Prospektu.

Vyse uvedené ucetni zdvérky Emitenta jsou navic soucdsti vyrocnich zprav Emitenta za roky 2010
a 2011. Vyrocni zprdvy Emitenta za rok 2010 a 2011, jakoZ i jakékoli nasledné vyrocni zpravy
Emitenta, jsou po dobu platnosti tohoto Prospektu k dispozici vsem zajemclm v bézné pracovni dobé
k nahlédnuti v sidle Emitenta a na pobodce na adrese Zlin, ndmésti Miru 186, PSC 760 01,
a v elektronické podobé tézZ na internetové webové strance www.sabp.cz

Udaje o soudnich a rozhodc¢ich rizenich
Emitent prohlasuje, Ze neni a v predeslych 12 mésicich nebyl ucastnikem spravniho, soudniho ani
rozhodciho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na jeho financni situaci nebo ziskovost.

Emitent rovnéz prohlasuje, Ze neni a v pfedeslych 12 mésicich nebyl Géastnikem zadnych spravnich,
soudnich ani rozhod¢ich fizeni, ktera by jednotlivé ¢i v souvislosti s jinymi pravnimi fizenimi vedenymi
proti osobam, které jsou soucdsti Skupiny, mohla podstatnym negativnim zplsobem ovlivnit
hospodarské pomeéry a financni situaci Emitenta ¢i propojenych osob.

Vyznamna zména financni situace Emitenta
Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény ovérené finanéni Udaje, doslo k nize
uvedenym zménam financni situace Emitenta.

V dubnu 2012 doslo k pofizeni 100% akcii ve spole¢nosti SAB Capital za kupni cenu 78 000 000,- K¢,
¢imz se Emitent stal jedinym akcionafem spolecnosti SAB Capital. Na nakup akcii byl poskytnut avér
od Metropolitniho spofitelniho druzstva ve vysi 78 000 000,- K¢. Dale Emitent v obdobi od
01.01.2012 - 30.06.2012 zvysil svlj podil v MPU o 5.000.000,- K¢, a to na zdkladé Dohody o prevodu
¢lenskych prav a povinnosti. Doslo tedy o zvySeni podilu v MPU o 1,23% z pGvodnich 9,23% na
10,46%.

V mezitimni Ucetni zavérce k 30.06.2012 doslo ve Vykazu zisku a ztraty k vyznamnym zménam.
K nejvétsim zménam (ve srovnani k 30.06.2011) doslo v oblasti mzdovych nakladd a v ostatnich
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financnich vynosech a nakladech. Tyto jsou zplsobeny vkladem casti podniku Emitenta do
spole¢nosti SAB Finance, tedy prevodem devizovych Cinnosti do dcefiné spole¢nosti. Nyni jsou na
Uctech ostatni finan¢ni vynosy a naklady ucétovany pouze Cinnosti dvou sméndren Emitenta véetné
kurzovych vynost a ndakladl. V souvislosti s vkladem ¢asti podniku doslo i k odlivu témér vsech
zaméstnancl a tim doslo k souvisejicimu sniZzeni mzdovych nakladd. Na Gctu vynosy z dlouhodobého
financniho majetku je U¢tovana pfijatd dividenda z této dcefiné spolecnosti.

Dalsi vyznamnd zména ve Vykazu zisku a ztraty k 30.06.2012 ve srovnani k 30.06.2011 byla na uctech
ostatni provozni vynosy a naklady (provozni vysledek hospodareni), které byly vyvolany postoupenim
pohledavek Emitenta. Dne 12. dubna 2012 Emitent postoupil tfeti osobé (tj. osobé odlisné od clenl
Skupiny) na zdkladé Smlouvy o postoupeni pohledavky své pohledavky v celkové nominalni hodnoté
(tj. jistina a prislusenstvi) 11 044 340,- KE. Za postoupeni pohledavek byla sjednana uplata ve vysi
11 044 340 K¢, kterd byla jiz uhrazena.Na zakladé smlouvy o postoupeni dne 21. cervence 2011
Emitent postoupil svoji pohledavku treti osobé (tj. osobé odlisné od clenl Skupiny) v celkové
nominalni hodnoté (tj. jistina a pfislusenstvi) 21 023 851,64 K¢ za uplatu 15 000 000,- K¢. Z celkové
hodnoty uplaty bylo do konce roku 2011 Emitentovi jako postupiteli zaplaceno postupnikem pouze
11 000 000,- K¢. Dle smlouvy mél Emitent jako postupitel pravo odstoupit od této smlouvy do
jednoho roku od jejiho uzavieni. V dubnu 2012 Emitent jako postupitel skute¢né toto pravo vyuzil a
od smlouvy o postoupeni ze dne 21. ¢ervence 2011 odstoupil. Zaplacena uplata ve vysi 11 000 000,-
K¢ byla vracena zpét postupnikovi a postupovand pohleddvka byla v plné vysi vracena zpét
Emitentovi.

0ddil 14. - Doplnujici udaje

Zakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 61 000 000,-K¢ (slovy: Sedesatjedna milion korun ¢eskych) a je plné
splacen. Je rozdélen na 1 100 (slovy: jedentisicsto) kus( akcii na jméno o jmenovité hodnoté 10 000,-
K¢ (slovy: desetitisic korun ceskych) a 500 (slovy: pétset) kusl akcii na jméno ve jmenovité hodnoté
100 000,- K¢ (slovy: jednostotisic korun ¢eskych). Akcie jsou vydany jako kmenové akcie v podobé
listinnych cennych papir(.

Spolecenska smlouva a stanovy

Zakladatelska smlouva byla, stejné jako stanovy, sepsdna dne 13.11.1998 zakladateli spole¢nosti
Emitenta a je pfiloZzena k notarskému zapisu NZ 402/98 N 441/98, sepsaného dne 13.11.1998 JUDr.
Marii Bartakovou, notafskou se sidlem v Brné, jehoZ predmétem je prohldseni o zaloZeni spole¢nosti
Emitenta.

Zakladatelska smlouva a stanovy Emitenta jsou ve svém aktualnim znéni ze dne 11.09.2009 uloZeny
ve sbirce listin vedené Méstskym soudem v Praze, spisova znacka ¢. B14837, kterd je soucasti
obchodniho rejstfiku a je vefejné dostupna. Tato zakladatelska smlouva, jakoZ i Uplné znéni stanov
spole¢nosti jsou na pozaddni dostupné v sidle spolecnosti na adrese Praha 1 - Nové Mésto,
Senovazné nam. 1375/19, PSC 110 00.
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Emitent byl zaloZen jako akciovd spoleénost na dobu neurcitou. Spolecnost byla zaloZena
jednorazové, bez verejné nabidky akcii.

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnim tfadem Ceské republiky za podminek stanovenych
Obchodnim zakonikem, na zakladé zakladatelské listiny ze dne 13.11.1998, a to za ucelem vyvijeni
¢innosti v souladu se svym predmétem podnikani a dosahovani zisku.

Pfedmétem podnikani Emitenta v souladu s ¢lankem 3 platnych stanov Emitenta je:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,

e provadéni obchodl s devizovymi hodnotami v rozsahu bezhotovostnich obchodl s cizi
ménou (poskytovani sluzeb tfetim osobam, jejichz pfedmétem je nakup nebo prodej cizi
mény provedeny na vlastni nebo cizi Ucet), provadénych jako obchody promptni (s dodanim
konvertované mény nejdéle do 5 dnd ode dne sjednani obchodu) nebo terminové
(s dodanim konvertované mény nejpozdéji do 12 mésicl ode dne sjednani obchodu),

e poskytovani penéznich sluzeb v rozsahu zprostfedkovani uthrad do zahranici a pfejimani
Uhrad ze zahrani¢i pouze v souvislosti s vySe uvedenymi bezhotovostnimi obchody s cizi
ménou podle dispozic klienta predlozenych pfi sjednani bezhotovostniho obchodu,

e prodej cizi mény za ceskou ménu,

e sméndrenska cinnost.

0ddil 15. - Vyznamné smlouvy
Emitent ani zaddny ¢len skupiny k datu vyhotoveni tohoto Prospektu nema uzavieny zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zdvazku nebo naroku, ktery by byl podstatny pro schopnost
Emitenta plnit zavazky vyplyvajici z emitovanych Dluhopis(.

’

0ddil 16. - Udaje tretich stran a prohlaseni znalci a prohlaseni

o jakémkoliv zajmu
Nékteré informace uvedené v Prospektu pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly pfesné
reprodukovdny a podle védomosti Emitenta a v mite, ve které je schopen to zjistit z informaci
zverejnénych pfislusnou treti stranou, nebyly vynechdny Zadné skutecnosti, kvuli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici. Zdrojem takovych informaci jsou zpravy
o auditu, které tvofi soucast tohoto Prospektu a jez byly vyhotoveny auditory uvedenymi v oddilu

2 této kapitoly tohoto Prospektu.

Do dokumentu neni zafazeno prohlaseni nebo zprava osoby, ktera jednd jako znalec.

0ddil 17. - Zverejnéné dokumenty
Po dobu platnosti tohoto Prospektu jsou niZze uvedené dokumenty, spole¢né s dalSimi dokumenty, na
které se tento Prospekt pfipadné odvoldva, na pozddani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé
od 9.00 do 15.00 hod. k nahlédnuti u Emitenta na adrese jeho sidla Praha 1 - Nové Mésto, Senovaziné
nam. 1375/19, PSC 110 00 a na adrese pobocky Zlin, namésti Miru 186, PSC 760 01:
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e Zakladatelska listina a Stanovy Emitenta;

e Vyrocni zpravy Emitenta za rok 2010 a 2011, jejichZ nedilnou soucasti jsou i kompletni
auditované ucetni zavérky Emitenta vyhotovené v souladu s ¢eskymi pravnimi predpisy;

e Mezitimni UcCetni zavérka Emitenta od 1.1.2012 do 30.6.2012 (neauditovana);

e historické finan¢ni Gdaje dcefinych spolecnosti Emitenta za kazdy ze dvou financnich rok(
predchazejicich uverejnéni tohoto Prospektu (popfipadé za takovou kratsi dobu, po kterou
dcefind spolecnost existuje), jakoz i veskeré dalsi historické financni Udaje dcefinych
spole¢nosti Emitenta, které jsou uvedeny v tomto Prospektu.

POPIS CENNYCH PAPIRU

0ddil 1. - Odpovédné osoby
Informace o odpovédnych osobach za tento Prospekt a jejich prohlaseni jsou zahrnuty do kapitoly
tohoto Prospektu s nazvem Registracni dokument.

0ddil 2. - Rizikové faktory
Popis rizikovych faktord pro nabizené cenné papiry je zahrnut do kapitoly tohoto Prospektu s nazvem
Rizikové faktory.

0ddil 3. - Zakladni informace

Zajem osob zucastnénych v nabidce
Emitentovi neni znam Zadny zajem osob zucastnénych na emisi Dluhopisi, ktery je pro Emisi
Dluhopist podstatny.

Duvody nabidky a pouziti vynost

Emitent predpoklada, Ze celkovy vytéZek emise Dluhopisi k Datu emise bude odpovidat castce
Emisniho kurzu zaplaceného za Dluhopisy vydavané k Datu emise. Celkovy vytézek emise Dluhopisd
Emitent pouZije pro navyseni zakladniho kapitalu v dcefiné spole¢nosti SAB Finance.

Naklady na auditora Emitenta, pravni ndklady, poplatky CNB a nékteré dalsi naklady souvisejici
s emisi Dluhopisli bude Emitent hradit z vlastnich zdrojl. Emitent ocekavd, Ze celkové naklady
pfipravy emise Dluhopist se budou pohybovat kolem 1,5 % z celkového predpokladaného objemu
emise Dluhopisd.
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0ddil 4. - Udaje o nabizenych cennych papirech
Popis druhu a tiidy nabizenych Dluhopisti

Druh a tirida Dluhopist

Dluhopisy budou vydany jako listinné cenné papiry ve formé na rad, jsou vydany v poctu 2 000 kusu,
kazdy ve jmenovité hodnoté 50 000 KE. Vynos jejich vlastnika spociva v Ctvrtletné pfripisovaném
a vyplaceném vynosu z Dluhopisu ve vysi 5,1 % p.a. z jmenovité hodnoty Dluhopisu. Dluhopisiim byl
pridélen ISIN: CZ0003703977.

Zarazeni do tfid u Dluhopis( nebylo provedeno.

Pravni predpisy, podle kterych byly cenné papiry vytvoreny

Vydani Dluhopist se Ffidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakonem ¢. 591/1992 Sb., o cennych papirech, ve znéni
pozdéjsich predpistli, zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisli, Smérnici o prospektu a Nafizenim o prospektu, pokud jde o Gdaje obsazené v prospektech
a o jejich format, uvadéni odkazl a zverejiovani téchto prospektll a zverejiovani reklam, ve znéni
k datu vyhotoveni tohoto Prospektu.

Forma a podoba Dluhopist
Dluhopisy jsou vydany v listinné podobé ve formé na fad.

Ména emise Dluhopisti
Ména emise Dluhopisu je ¢eskd koruna (CZK).

Zarazeni Dluhopisu

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak
i alespon rovnocenné vucéi vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
zdvazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazk( Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisa.

Popis prav spojenych s Dluhopisy
S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu.

S Dluhopisy je spojeno pravo na vynos z Dluhopisu stanoveny Emisnimi podminkami.

S Dluhopisy neni spojeno pravo na splaceni Dluhopisu pred dobou jeho splatnosti vyjma zakonného
prava na predcasné splaceni dle § 23 odst. 5 a 6 Zadkona o dluhopisech.
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S Dluhopisy je spojeno pravo Ucastnit se schiize Vlastnik( dluhopisu.

Dluhopisy jsou nezajisténymi neprednostnimi zdvazky, coz znamend, Ze zdvazky z Dluhopist nejsou
nijak upfednostnény pred ostatnimi zavazky Emitenta.

Emitent je opravnén splatit Dluhopis pfede dnem jeho splatnosti, a to dle své Uvahy ke kterémukoli
datu, avSak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti ozndami Vlastnikdm dluhopisi v souladu
s Emisnimi podminkami nejdfive 60 dni a nejpozdéji 45 dni pred takovym pfislusSnym datem
predcasného splaceni. Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisi mohou svolat
Schlzi, je-li to tfeba k rozhodnuti o spolecnych zajmech Vlastnikl Dluhopisli, a to v souladu
s Emisnimi podminkami. Emisni podminky Dluhopist se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky
platnymi a Gcinnymi k datu tohoto Prospektu.

BlizSi popis jednotlivych prav spojenych s Dluhopisy je ddle obsazen v kapitole tohoto Prospektu
s ndzvem ,,Emisni podminky“.

Nominalni irokova sazba a ustanoveni o splatném troku

Vynos Dluhopisli je stanoven pevnou uUrokovou sazbou ve vysi 5,1 % p.a. z jmenovité hodnoty
Dluhopisu.
Urok bé%i ode dne Data emise, které je uvedeno v €lanku 1 Emisnich podminek, jejich? opis je uveden

v kapitole tohoto Prospektu nazvané Emisni podminky. Splatnost Urok( z Dluhopisu nastava vidy
posledniho dne kalendarniho Ctvrtleti, tj. k datim, jeZ jsou uvedena v ¢lanku 1 Emisnich podminek,
jejichZ opis je uveden v kapitole tohoto Prospektu nazvané ,, Emisni podminky*.

Datum splatnosti a ustanoveni o umoiovani piijcky, véetné postupii splaceni

Dluhopisy jsou splatné jednorazové, a to k datu, které je uvedeno v oddilu 1 Emisnich podminek,
jejichZ opis je uveden v kapitole tohoto Prospektu nazvané ,, Emisni podminky“.

Jmenovita hodnota Dluhopisti bude Emitentem splacena v souladu s ¢lankem 1 a 13 Emisnich
podminek, jejichz opis je uveden v kapitole tohoto Prospektu nazvané , Emisni podminky“.

Vlastnici Dluhopisd maji prdvo na predcasné splaceni Dluhopisi dle § 23 odst. 5 a 6 Zakona

o dluhopisech, jak je popsano v oddilu 10 Emisnich podminek, jejichZ opis je uveden v kapitole tohoto
Prospektu nazvané ,,Emisni podminky”.

Uvedeni vynosu
Vynos Dluhopist je v souladu s ustanovenim § 16 pism. a) zakona o dluhopisech stanoven pevnou
urokovou sazbou ze jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Zastoupeni drzitelii Dluhopist véetné oznaceni organizace zastupujici investory
Informace o spoleéném zastupci drziteld Dluhopisli obsahuje kapitola tohoto Prospektu s nazvem
,Emisni podminky“, oddil 10.
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Prohlaseni o usnesenich, povolenich a schvalenich, na jejichZ zakladé budou Dluhopisy
vytvoieny

Dluhopisy budou vydany na zakladé rozhodnuti predstavenstva Emitenta, které o emisi Dluhopist
rozhodlo dne 11. Unora 2013 (dale jen ,,Rozhodnuti pfedstavenstva“).

V souladu s ustanovenim § 21 odst. 1 pism. e) Stanov udélila dozorci rada Emitenta k Rozhodnuti
predstavenstva svij predchozi souhlas, a to na svém zasedani, které se konalo dne 15. tnora 2013.

Popis veskerych omezeni volné pirevoditelnosti Dluhopisti
Dluhopisy budou volné prevoditelné bez jakychkoliv omezeni.

Udaje o danich
Udaje o zdanéni jsou uvedeny v kapitole tohoto Prospektu s ndzvem ,Zdanéni a devizova regulace
v Ceské republice”.

Dalsi udaje o nabizenych cennych papirech dle Pfilohy V Nafizeni o prospektu jsou uvedeny v kapitole
tohoto Prospektu s nazvem ,,Emisni podminky”.

0ddil 5. - Podminky nabidky
Veskeré Udaje o podminkiach nabidky (emisni podminky, Udaje o nabidce, podminky Zadosti
o nabidku, plan pro rozdéleni a pridélovani cennych papirli, stanoveni ceny, za kterou budou
Dluhopisy nabidnuty a udaje o umisténi a upisovani) dle Pfilohy V Nafizeni o prospektu jsou uvedeny
v kapitole Prospektu s ndzvem Emisni podminky.

0ddil 6. - Prijeti k obchodovani a zpiisob obchodovani
Cenné papiry nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu nebo jinych rovnocennych trzich.

0ddil 7. - Dopliujici udaje
Ostatni dopliujici Udaje dle Prilohy V Natizeni o prospektu jsou uvedeny v kapitole Prospektu
s nazvem Emisni podminky.
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EMISNI PODMINKY

Emisni podminky uvedené v této kapitole predstavuji pouze opis emisnich podminek k datu
Prospektu, pricemz emisni podminky k Emisi Dluhopist, pfipravované na zakladé tohoto Prospektu
budou radné zverejnény v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Emisni podminky vymezuji prava a povinnosti Emitenta a Vlastnika Dluhopisu (jak jsou tyto pojmy
definovany dale), jakoZ i podrobnéjsi informace o emisi dluhopist. Dluhopisy jsou vydavany v souladu

v

se zakonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,Zakon
o dluhopisech”), spolecnosti Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s., se sidlem Praha 1 - Nové
Mésto, Senovainé ndm. 1375/19, PSC 110 00, ICO: 255 51 655, zapsand v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14837 (ddle jen ,Sprava Aktiv a Bankovni
Poradenstvi a.s.” nebo ,, Emitent”).

0ddil 1. - Parametry dluhopisu
Parametry dluhopisu ve smyslu § 6 odst. 1 pism. a) az d) a f) az j) Zakona o dluhopisech:

Emitent: Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s.,
se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Senovazné nam. 1375/19, PSC 110 00,
ICO: 255 51 655

Nazev: Dluhopis SAB 5,1/15

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 50 000,- K¢

Pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise: 100 000 000,- K¢
Vynos Dluhopisu: 5,1 % p.a.

Forma Dluhopisu: cenny papir na fad

Podoba: listinny cenny papir

Datum emise: 17.06.2013

Zpusob a misto vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopisu a jeho vynosu: Vyplata drokovych vynosl a
splaceni jmenovité hodnoty jednotlivych Dluhopisii budou provedeny prevodem na Bankovni Ucet
Vlastnika Dluhopisu.

Mistem upisovani Dluhopisl je sidlo Emitenta a pobocka Emitenta na adrese Zlin, namésti Miru 186,
PSC 760 01. Mistem splaceni Dluhopisti a vynosu z néj je Bankovni t¢et Vlastnika Dluhopisu.

Splatnost Dluhopisu: 17.06.2015
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Splatnost Urokd z Dluhopisu ke dni: 30.06.2013, 30.09.2013, 31.12.2013, 31.3.2014, 30.06.2014,
30.09.2014, 31.12.2014, 31.3.2015 a 17.06.2015. Emitent prohlasuje, Ze se zavazuje splatit dluznou
Castku zplsobem a v misté uvedeném v Emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopisd, splaceni Dluhopist a vyplaceni vynosti z DluhopisG si Emitent
zabezpecuje sam.

Nékteré vyrazy pouzivané v téchto Emisnich podminkach jsou definovany v ¢lanku 14 téchto Emisnich
podminek.

0ddil 2. - Obecna charakteristika dluhopisti
Podoba dluhopist

Dluhopisy maiji listinnou podobu, ve formé na fad, jsou vydany v pocétu 2 000 kusl, kazdy ve
jmenovité hodnoté 50 000,- K¢. Kazdy z Dluhopisl nese Ciselné oznaceni ¢iselné fady od 1 do 2 000.

Vlastnici dluhopist a prevod dluhopist

Dluhopisy jsou listinné, na fad. Prava spojena s Dluhopisem je opravnéna ve vztahu k Emitentovi
vykondvat osoba (dale jen ,Vlastnik Dluhopisu® nebo ,Oprdavnéna osoba“) uvedend v seznamu
vlastnikt dluhopisi vedeném Emitentem (dale jen ,,Seznam Vlastnikd Dluhopisti”), neni-li zdkonem
stanoveno jinak. Pfevoditelnost Dluhopisu neni omezena. Dluhopisy mohou nabyvat pravnické
i fyzické osoby se sidlem nebo bydli§tém na Gzemi Ceské republiky a v zahraniéi. K ptevodu Dluhopist
dochazi jejich rubopisem ve prospéch nového Vlastnika Dluhopisu a jejich ptredanim (v rubopisu se
uvede jednoznacna identifikace nového Vlastnika Dluhopisu a den prevodu Dluhopisu); k uc¢innosti
prevodu vici Emitentovi se vyZaduje zdpis o zméné Vlastnika Dluhopisu v Seznamu Vlastnikl
Dluhopis(; Emitent je povinen provést takovou zménu bezprostfedné poté, co mu bude takova
zména prokazana.

Dokud nebude Emitentovi presvédcivym zplsobem prokazano, ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem
dotcenych cennych papirli, bude Emitent pokladat kaZzdého Vlastnika Dluhopisu za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami. Osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu, a které nebudou z jakychkoli dGvodid zapsany
v Seznamu Vlastnikll Dluhopisli, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi
k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim ozndmeni doruceného
Emitentovi.

Hromadné dluhopisy a individualni dluhopisy

Cast Dluhopist mdze byt vyddna jako hromadné listiny podle § 5 odst. 3 zdkona ¢. 591/1992 Sb.,
o cennych papirech, ve znéni pozdéjsich predpisd (,dale jen ,Hromadny dluhopis”), pficemz
Hromadny dluhopis bude namisto jim upsanych vsech individudlnich DluhopisG vydan vidy
upisovateli, ktery upiSe dva a vice Dluhopisli. Na Zadost upisovatele miZe Emitent jednomu
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upisovateli vydat i vice Hromadnych dluhopist, pficemz jejich soucet jmenovitych hodnot se bude
rovnat souctu jmenovitych hodnot jimi upsanych Dluhopisu.

S kazdym Hromadnym dluhopisem jsou spojena stejnd prava jako s Dluhopisy, které nahrazuje.
Prava spojena s Hromadnym dluhopisem nemohou byt pfevodem délena na podily.

Vlastnici Dluhopisl, jejichz Dluhopisy budou nahrazeny Hromadnymi dluhopisy, maji pravo na
vyménu Hromadného dluhopisu za jednotlivé dluhopisy nebo jiné Hromadné dluhopisy s tim, Ze: (i)
jsou povinni o vyménu pozadat Emitenta pisemné, s uvedenim presné specifikace jmenovitych
hodnot novych Hromadnych dluhopisd, (ii) hita pro vyménu bude stanovena a Zadateli sdélena
Emitentem, nebude vsak delSi nez dva mésice od data doruceni Zadosti, (iii) vyména se uskutecni
v sidle Emitenta, nedohodne-li se Zadatel s Emitentem jinak.

Nabidka a umisténi dluhopist

Dluhopisy budou nabidnuty a umistény samotnym Emitentem k Upisu a koupi (a) formou verejné
nabidky investorim v Ceské republice a (b) vybranym kvalifikovanym investorfim (a pfipadné té?
dalsim investoriim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a
uverejnit Prospekt) v zahranici, a to vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy platnymi v kazdé
zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny. Ocekdva se, Ze investofi budou osloveni Emitentem
(zejména za poutziti prostfedkd komunikace na dalku) a vyzvani k podani Zadosti o Gpis Dluhopis(.

0ddil 3. - Lhiita pro upisovani Dluhopist

Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové nebo postupné. Lhlta pro upisovani Dluhopisl (dale téz
,Lhlta pro upisovani”) je stanovena ode dne 15.04.2013 do 14.06.2013. Tato Lh(ita pro upisovani je
soucasné |hltou, v niz bude nabidka oteviena. Emitent je opravnén vydat Dluhopisy do vyse
predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisl i po Datu emise a uplynuti Lhlty pro
upisovani, pficemz je Emitent povinen stanovit dodatecnou emisni lhitu, ktera soucasné bude
dodatecnou |hltou pro upisovani. V souladu s § 7 odst. 2 Zadkona o dluhopisech Emitent zpfistupni
tuto dodatecnou emisni IhGtu stejnym zplsobem jako Emisni podminky.

0ddil 4. - Emisni kurz
Emisni kurz vsech Dluhopist vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
Dluhopist vydanych po Datu emise bude navysen o alikvotni Urokovy vynos Dluhopisu.

0ddil 5. - Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii
Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisl je stanovena na 100 000 000,- K¢. Objem
emise nebude zvysSovan.
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0ddil 6. - Podminky nabidKky, upisovani Dluhopist a splaceni emisniho
kurzu
Datum emise Dluhopisl je 17.06.2013 (dale jen ,Datum emise”).

Mistem upisovani Dluhopisl je sidlo Emitenta a pobocka Emitenta na adrese Zlin, ndmésti Miru 186,
PSC 760 01. Upisovatelé poddvaji zadost o Upis Dluhopist pisemné Emitentovi na tiskopisu Emitenta,
ktery bude obsahovat: (a) identifikaci zdjemce o Upis, (b) celkovy pocet Dluhopisti poptavanych
zajemcem o Upis (dale jen ,Zadost o Upis“). Emitent rovné? pfijima i Zadosti o Upis podané na
tiskopisu Emitenta elektronicky emailem na adresu: dluhopis@sabp.cz. Jeden upisovatel mlize upsat

prostfednictvim jedné Zadosti o Upis i vice Dluhopisd, vidy véak minimalné 1 Dluhopis, pficem? jeden
upisovatel miize podat i vice Zadosti o Upis. Maximalni polet upisovanych Dluhopis(i pro jednoho
upisovatele je omezen predpokladanym celkovym objemem nabizenych Dluhopistd. Cenou Upisu
Dluhopist se rozumi ¢astka odpovidajici sou¢tu emisnich kurz( upisovanych Dluhopis( (tj. Dluhopisd,
o jejich? Upis projevi upisovatel v Zadosti/Zadostech o Upis zdjem) (déle jen ,Cena upisovanych
Dluhopis“). Upisovatel je povinen uhradit Cenu upisovanych Dluhopisti nejpozdéji posledni den
Lhity pro upisovani nebo v ptipadech, kdy vyhlasi Dodate¢nou emisni lhGtu, do 5 pracovnich dnl ode
dne, kdy Emitent obdrii od upisovatele Fadné vyplnénou Zadost o Upis, a to na Bankovni Glet
Emitenta. Okamzikem pfipsani Ceny upisovanych Dluhopis( upisovatelem na Bankovni Gcet Emitenta
pfipsani Ceny upisovanych Dluhopisd na Bankovni Ucet Emitenta do Data emise neni tato c¢astka
Urocena. Po skonéeni Lhlity pro upisovani jiz nebudou Zadosti o Upis Dluhopisi Emitentem pFijimany.
To neplati, jestlize Emitent stanovi Dodate¢nou emisni Ihitu. V pfipadé, Ze v urcity den budou upsany
Dluhopisy, jejichz souhrnna jmenovita hodnota spolu se souhrnnou jmenovitou hodnotou vsech
ostatnich Dluhopist vydanych ¢i uc¢inné upsanych pred timto dnem prevysi celkovou jmenovitou
hodnotu Emise, vyhrazuje si Emitent pravo kazdému z upisovatel(, ktefi v dany den upsali néktery
z Dluhopist, sniZit pocet jim upsanych Dluhopisl tak, aby (i) celkovy upsany objem Emise neprevysil
stanoveny celkovy objem Emise a (ii) pomér vysledného poctu upsanych DluhopislG (tzn. poctu
upsanych Dluhopisl po snizeni) vici plvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vsech upisovatell
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisli se u kazdého upisovatele zaokrouhli doll na
nejblizsi celé Cislo. Pripadny preplatek upisovaci ¢astky, ktery Emitent od upisovatele jiz pfijal, bude
Emitentem bez zbyte¢ného odkladu vracen bezhotovostnim prevodem na platebni Gcet, z néhoz byly
pfislusné penéini prostiedky poukdzany na Bankovni ucet Emitenta. Od data uhrazeni Ceny
upisovanych DluhopisU, které nebyly upsany, do data vraceni uhrazené Ceny upisovanych Dluhopist,
které nebyly upsany, neni tato ¢astka urocena.

Upisovaci prava nejsou prevoditelnd, pficemz nevyuZitd upisovaci prdva zanikaji. S Dluhopisy nejsou
spojena zadna predkupni prava ¢i prava na vyménu. Upisovaci prava nejsou obchodovatelna.
Neuplatnéna upisovaci prava upisovatell bez nahrady zanikaji.

Emitent uvefejni Udaje o vysledcich nabidky Dluhopisi nejpozdéji dne 20. cervna 2013 na
internetovych strankach Emitenta www.sabp.cz v sekci Dluhopisy.
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Nejpozdéji posledniho dne pred Datem emise budou Zadatelé o Upis Dluhopisti Emitentem formou
emailové zpravy nebo SMS (na emailovou adresu nebo tel. Cislo, které upisovatelé sdélili Emitentovi
v Zadosti o upis) informovani o tom, kolik Dluhopis@ jim bude na zakladé jimi podané Zadosti o Upis
vyddano. Pokud Zadatelé o Upis Dluhopist kontaktni telefonni Cislo ani kontaktni email nesdéli, budou
Emitentem informovani o tom, kolik Dluhopist jim bude na zékladé jimi podané Zadosti o Upis
vydano v den Data emise pfi pfevzeti DluhopisQ.

Dluhopisy budou po uhrazeni Ceny upisovanych Dluhopisi k Datu emise (popf. k datu vydani
jednotlivych transi, budou-li vydavany postupné i po Datu emise) vydany a predany jednotlivym
upisovatellm tak, Ze na Dluhopis bude vyznadeno jméno, pfijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob)
anebo obchodni firma nebo nazev, IO (u pravnickych osob) a adresa trvalého bydlisté nebo sidla
prvniho Vlastnika Dluhopisu. Tyto Udaje budou u kazdého nabyvatele Dluhopisu spolu s ¢islem
upisovaného Dluhopisu a jeho podpisem zapsany do Seznamu Vlastnik{ Dluhopist a Dluhopis bude
predan prvnimu Vlastnikovi Dluhopisu. Mistem pfedani je sidlo Emitenta a pobocka Emitenta na
adrese Zlin, ndmésti Miru 186, PSC 760 01. Vlastnictvi k Dluhopisu a nebezpeé¢i kody prechazi na
jeho nabyvatele prevzetim Dluhopisu.

Upisovateldim nebudou za pfijeti a zpracovani Zadosti o Upis a za vydani Dluhopis@ G¢tovany zadné
poplatky.

K Datu emise predpoklada Emitent vydat Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 100 000 000,- K¢.

0ddil 7. - Vypocet vynosu Dluhopisi
ZpUsob urodeni

Dluhopisy jsou od Data emise Uroceny pevnou Urokovou sazbou. Uroky budou vyplaceny
k 30.06.2013, 30.09.2013, 31.12.2013, 31.3.2014, 30.06.2014, 30.09.2014, 31.12.2014, 31.3.2015 a
17.06.2015 (dale také jen ,Den vyplaty urokovych vynos(“) zpétné za predchazejici Vynosové
obdobi, a to vsouladu s témito Emisnimi podminkami. Prvni platba urokovych vynosd bude
provedena k 30.06.2013. Posledni vyplata urokového vynosu bude provedena spolu se splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Stanoveni Urokové sazby

Rocni Urokova sazba je stanovena ve vysi 5,1 % p.a. ze jmenovité hodnoty Dluhopisu, tato Urokova
sazba je pevnou sazbou pro celé obdobi.
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Pravo na vynos

Oddéleni prava na vynos Dluhopisu od Dluhopisu formou vydani kupdn( jako samostatnych cennych
papird se vylucuje. Pravo na vyplatu vynosu Dluhopisu ma Vlastnik Dluhopisu. Vynos Dluhopisu je
vyplacen prevodem na Bankovni Ucet Vlastnika Dluhopisu. Splatnost jednotlivych vynoslt je
stanovena kdatu 30.06.2013, 30.09.2013, 31.12.2013, 31.3.2014, 30.06.2014, 30.09.2014,
31.12.2014, 31.3.2015 a 17.06.2015. Emitent se zavazuje, Ze zabezpeci vyplatu Urokovych vynosl
z Dluhopisu.

0ddil 8. - Zdanovani vynosu Dluhopisti
Udaje ohledné zdariovani vynosu Dluhopisd a zdafiovani dalsich pFijmd z Dluhopisu jsou uvedeny
v kapitole ,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice, jeZ je soucasti Prospektu Dluhopis.

0ddil 9. - Promlceni prava z Dluhopisii
Prava spojend s Dluhopisy se promlCuji ve smyslu ustanoveni § 42 Zakona o dluhopisech uplynutim
10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

0ddil 10. - Schiize Vlastniki Dluhopist
Plsobnost a svolani schlize Vlastnik( Dluhopist

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisd mohou svolat schizi Vlastnikd Dluhopist
(dale jen ,Schize”), je-li to tfeba k rozhodnuti o spolecnych zdjmech Vlastnikd Dluhopis(, a to
v souladu s témito Emisnimi podminkami. Organizacné a technicky Schizi zajistuje a naklady s tim
spojené nese ten, kdo Schiizi svolava, pokud nejde o pripad, kdy Emitent porusil svoji povinnost
neprodlené svolat Schiizi a Schiizi svola namisto Emitenta Vlastnik Dluhopisu sdm. V tomto pripadé
jdou ndklady spojené se Schizi k tizi Emitenta. Naklady spojené s uUcasti na Schlizi nese Vlastnik
Dluhopisu.

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyZadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikd
Dluhopist v pripadé:

- navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek; to neplati, pokud se jedna pouze o takovou
zménu, ke které podle platnych pravnich predpist neni zapotiebi souhlasu VlastnikU
Dluhopisd.

- navrhu na pfeménu Emitenta (dle pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 513/1991 Sh., obchodni
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen ,,Obchodni zakonik”),

- navrhu na uzavfeni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o prevodu zisku (dle pfrislusnych
ustanoveni Obchodniho zakoniku) bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je,
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- navrhu na uzavfeni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s podnikem nebo jeho
Casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za predpokladu, Ze mlzZe byt
ohrozeno fadné a véasné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu,

- je-li v prodleni s uspokojenim prav spojenych s emitovanymi Dluhopisy déle nez 7 (sedm) dni
ode dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno, nebo

- jinych zmén, které mohou vyznamné zhorsit jeho schopnost plnit zavazky vyplyvajici z jim
vydanych Dluhopis(.

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uverejnit zplsobem stanovenym v ¢lanku 13.3
Emisnich podminek nejpozdéji 15 (patnact) dnli pfede dnem konani Schize. Je-li svolavatelem
Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopisd, jsou povinni ozndmeni o svolani Schiize ve [hté 30 dnf
prede dnem konani Schiize dorucit Emitentovi na adresu sidla Emitenta. Ozndmeni o svolani Schize
musi obsahovat alespon (i) obchodni firmu, sidlo a identifikacni cislo Emitenta, (ii) oznaceni
Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu a Datum emise, (iii) misto, datum a hodinu konani
Schlze, pficemz mistem konani Schiize mlzZe byt pouze misto v Praze, datum konani Schize musi
pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani schlze nesmi byt dfive nez v 16.00 h, (iv)
program jednani Schize, véetné pfipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdlivodnéni a
(v) den, ktery je rozhodny pro Ucast na Schlzi. ZaleZitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany
program jednani Schlize, Ize na této Schlizi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem v3ech Vlastnik(
Dluhopist. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla
svolana.

Osoby oprdvnéné ucastnit se Schize a hlasovat na ni

Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhopisu, ktery ptredlozi pfislusny
Dluhopis bezprostiedné pred kondnim Schlize, a ktery je k pocCatku dne kondani Schlize zapsan
v Seznamu Vlastnik( Dluhopis(, pficemz den konani Schiize je rozhodnym dnem pro tcast na schizi
(dal jako ,Rozhodny den pro ucast na Schiizi”). S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve
smyslu ¢lanku 13.2 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro
ucely usnasenischopnosti Schlize. Emitent je povinen Ucastnit se Schlize, a to bud osobné, nebo
prostfednictvim zmocnénce. Déle jsou opravnéni Ucastnit se Schlize hosté pfizvani Emitentem.

Pribéh Schuze, rozhodovani Schiize

Schlize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopis(
opravnénych hlasovat, jejichz jmenovitd hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité
hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisu.

Neni-li Schlze, kterd ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel
svol3, je-li to naddle potfebné, nahradni Schlzi tak, aby se konala do 6 tydn( ode dne, na ktery byla
svolana plvodni Schlze (dale jen ,Nahradni schlze”). Konani Nahradni schize s nezménénym
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programem jednani se oznami Vlastnikim Dluhopisli nejpozdéji do 15 (patnacti) dnli ode dne, na
ktery byla svolana plvodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky
uvedené v pfedchozim odstavci.

Schizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schlzi svolané Vlastnikem
Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopisi pfedsedd predseda zvoleny prostou vétSinou pritomnych
Vlastnikl Dluhopis(, s nimiZ je spojeno pravo na pfislusné Schizi hlasovat.

Schlize mliZze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povéfit jej
spolec¢nym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu s tim, Ze je vazan usnesenim Schlze,
anebo kontrolou plnéni Emisnich podminek. Takového spolec¢ného zastupce mlzZe Schiize odvolat
stejnym zpusobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spolec¢nym zastupcem.

Schlize rozhoduje prostou vétSinou hlas pfitomnych Vlastnikd Dluhopisl. Pocet hlast kazdého
Vlastnika Dluhopisu odpovida jeho podilu na celkové jmenovité hodnoté vydanych a dosud
nesplacenych Dluhopisti. Ke zméné Emisnich podminek nebo k ustaveni a odvolani spoleéného
zastupce Vlastnikl Dluhopisl je nutny souhlas tfi ¢tvrtin hlas( pfitomnych Vlastnikd DluhopisU.

Pokud béhem ¢étvrt hodiny od stanoveného zac¢atku Schlize neni tato Schiize usnasenischopna, pak (i)
v pfipadé, Ze byla svolana na zadost Vlastnika Dluhopisu nebo Vlastnik(i Dluhopist, bude takova
Schlize bez dalsiho rozpusténa a (ii) v pfipadé, Ze byla svolana Emitentem, muzZe byt takova Schlize
odrocena na dobu a misto, které urci predseda této Schlze nebo bude za podminek uvedenych
v téchto Emisnich podminkach svolana Nahradni schiize.

Zapis z jednani

Neni-li zdkonem stanoveno jinak, vypracuje svolavatel do 30 dnli ode dne konani Schilize zapis
o Schzi, ve kterém uvede zavéry Schize, zejména usneseni, ktera takova Schlze pftijala. Emitent je
povinen do 30 dnl ode dne konani Schlize zverejnit vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplsobem,
kterym uverejnil tyto Emisni podminky.

0ddil 11. - Ohodnoceni finan¢ni zptisobilosti Emitenta (rating)
Ohodnoceni finanéni zplsobilosti Emitenta ani Dluhopis( (rating) nebylo provedeno.

0ddil 12. - Obchodovatelnost Dluhopisti
Emitent nehodld poZaddat o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu nebo
mnohostranném obchodnim systému, a to v Ceské republice ani v zahranidi.
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0ddil 13. - Dalsi prava a povinnosti Emitenta a Vlastnika Dluhopisu
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménnd prava, ani zddnd hlasovaci prava i prdva
na podil na likvida¢nim zUstatku.

Dluhopisy zakladaji pfimé, nepodfizené a nepodminéné zavazky Emitenta, které jsou a budou mezi
sebou navzajem rovnocenné (pari passu). Emitent se dale zavazuje zachazet za stejnych podminek se
vsemi Vlastniky DluhopisU stejné.

Splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu z ného neni zajisténo treti osobou ani zastavou.

Pokud dojde k poskozeni, znehodnoceni, ztraté, kradezi Ci zni¢eni Dluhopisu, je Vlastnik Dluhopisu
povinen toto oznamit Emitentovi a poZadat o vydani nahradniho Dluhopisu v misté sidla Emitenta.
Pripadné umoreni Dluhopisu bude probihat podle platnych pravnich predpist. Vydani nahradniho
Dluhopisu se uskute¢ni pouze poté, co Vlastnik uhradi naklady spojené svyddnim nahradniho
Dluhopisu a poté, co zplisobem stanovenym Emitentem a prislusnymi zakony prokaze svoji totoznost
jako Vlastnik a prokaze poskozeni, ztratu, kradez ¢i zniceni Dluhopisu.

13.1. Zptsob vyplaty vynosii z Dluhopisi
Emitent se zavazuje, Ze ke dni splatnosti Dluhopisu jednorazové splati jeho jmenovitou hodnotu
a déle se zavazuje, Ze ke dni splatnosti vynost z Dluhopisu splati tyto vynosy.

Emitent se zavazuje vyplacet Urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisl vyluéné
v Ceskych korunach. V pfipadé, Ze Ceska ména zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i)
denominace Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (ii) vSechny
penézité zavazky z Dluhopist budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikim Dluhopis
splatné v EUR, pficemzZ jako sménny kurz ceské mény na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny
prepocitavaci pomér) v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni ¢eské mény (i) se
v zadném ohledu nedotkne existence zdvazk(i Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisi nebo jejich
vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovan za zménu Emisnich podminek.

Urokové vynosy budou vypldceny a jmenovitd hodnota DluhopisG bude splacena Vlastnikim
Dluhopis@ v souladu s dafiovymi, devizovymi a jinymi p¥islusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi v dobé provedeni pfislusné platby.
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Vyplaty urokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisli budou provadény k datim
uvedenym v Emisnich podminkdch (kazdy takovy den dale jen ,Den vyplaty”), a to pfimo Emitentem.
Pfipadne-li Den vyplaty na jiny neZ pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit predmétné
¢astky v nejblizsi ndsledujici pracovni den, aniz by byl povinen platit Urok nebo jakékoli jiné
dodatecné castky za takovy casovy odklad. Pracovnim dnem se rozumi jakykoliv kalendafni den
(vyjma soboty, nedéle a statniho svatku), v némi jsou banky v Ceské republice béiné otevieny pro
vefejnost a v némz se provadi vyporadani plateb v ¢eskych korunach.

Mistem splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu je Bankovni Géet Vlastnika Dluhopisu.

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu bude provedeno pfevodem na ucet uvedeny Vlastnikem
Dluhopisu po jeho predlozeni v sidle Emitenta nebo na pobocce Emitenta na adrese Zlin, ndmésti
Miru 186, PSC 760 01 v koneény den splatnosti Dluhopisu Vlastnikem Dluhopisu, nebo zmocnéncem
této osoby, ktery predloZzi plnou moc opatfenou Uredné ovérenym podpisem Vlastnika Dluhopisu.
Vyplata urokovych vynos( bude provedena v ptislusny Den vyplaty trokovych vynost prevodem na
Bankovni ucet Vlastnika Dluhopisu.

Opravnénymi osobami k vyplaté urokovych vynos( z Dluhopisl za pfislusné Vynosové obdobi jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisli v Seznamu Vlastnikd Dluhopist ke konci
kalendarniho dne, ktery bezprostfedné predchazi prislusnému Dni vyplaty.

13.2. Pired¢asné splaceni Dluhopisti

Emitent ma pravo dle své Uvahy predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy ke
kterémukoli datu, avsak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikiim Dluhopisl
v souladu s ¢lankem 13.3 téchto Emisnich podminek nejdfive 60 dni a nejpozdéji 45 dni pfed takovym
prislusnym datem predéasného splaceni (dale jen ,,Den predcasné splatnosti Dluhopis(,,).

Ozndmeni o predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto clanku téchto Emisnich
podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit vSechny dosud emitované
Dluhopisy dle téchto Emisnich podminek. V takovém pripadé budou vSechny nesplacené Dluhopisy
splaceny spolu s narostlym urokem.

Vlastnik Dluhopisli neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisi prede Dnem konecné
splatnosti Dluhopisi vyjma moZnosti pozadat o predcasné splaceni Dluhopisi za podminek
uvedenych v § 23 odst. 5 a 6 Zakona o dluhopisech. Vlastnik Dluhopisu ma tak pravo na predcasné
splaceni Dluhopisu (jeho jmenovité hodnoty a pomérného vynosu) v pfipadé, kdy Schlize souhlasila
se zménami zasadni povahy a Vlastnik Dluhopisu, ktery podle zapisu hlasoval na Schizi proti navrhu
nebo se Schize nezlcastnil, pozada o predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu. Pfedcasného
splaceni Dluhopisu mUze Vlastnik Dluhopisu rovnéz docilit, nesouhlasi-li Schize se zménami zasadni
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povahy uvedenymiv § 21 odst. 1 pism. b) aZ g) Zakona o dluhopisech, a soucasné rozhodne, Ze pokud
bude Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen predcasné splatit Vlastnikim
Dluhopis(, ktefi o to pozadaji, jejich jmenovitou hodnotu véetné pomérného vynosu.

Emitent je oprdvnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat za jakoukoli cenu. Odkoupené Dluhopisy
nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude driet ve svém majetku a pripadné je znovu proda,
¢i rozhodne o jejich zaniku. V takovém ptipadé Dluhopisy bez dalSiho zanikaji z titulu splynuti préva
a povinnosti (zavazku) v jedné osobé (pficemZz pro vylouceni pochybnosti plati, Ze ustanoveni
upravujici uréeni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy v ¢lanku 13.1 téchto Emisnich
podminek se nepouzije).

13.3. Oznameni

Jakékoli ozndmeni Vlastnikdm Dluhopist dle téchto Emisnich podminek bude uc¢inné, pokud bude
zaslano na adresu Vlastnika Dluhopisu uvedenou v Seznamu Vlastnikd Dluhopis(l. V pfipadé, Ze
oznameni dle téchto Emisnich podminek provadi Vlastnik Dluhopisu, je povinen jej zaslat s zadosti
o zvefejnéni Emitentovi a ten oznameni uverejni obdobnym zplsobem jako v pfipadech, kdy cini
oznameni Vlastnikdm Dluhopis sam Emitent. Za datum kazdého ozndmeni se bude povaZovat
datum doruceni na adresu Vlastnika Dluhopisu uvedenou v Seznamu Vlastnik( DluhopisG. S Emisnimi
podminkami je moZné se seznamit v sidle Emitenta, na pobocce Emitenta na adrese Zlin, ndmésti
Miru 186, PSC 760 01 a na internetovych strankdch www.sabp.cz. V mistech uvedené v piedchozi
vété budou rovnéz vyvésena oznameni o vyhlaseni Dodatecné emisni Ih(ty a ptip. oznameni o vydani
Dluhopisa.

13.4. Rozhodné pravo a jazyk

Vesgkerd prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou Fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské
republiky. Soudem pfislusSnym k feseni veskerych spord mezi Emitentem a Vlastnikem Dluhopisu
v souvislosti s Dluhopisy vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek je Méstsky soud v Praze.

0ddil 14. - Definice

Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy niZze uvedeny vyznam:

»,Bankovni Uc¢et Emitenta” — bankovni Uéet ¢. 1222000/2070 vedeny v ¢eské méné u Moravského
Pené’niho Ustavu — spofitelni druistvo, na néj? je upisovatel povinen provést Uhradu Ceny
upisovanych Dluhopist v souladu s oddilem 6 téchto Emisnich podminek.

,Bankovni ucet Vlastnika Dluhopisu” — je platebni Gcet, ktery je veden v tuzemsku v domaci méng,
a ktery je Vlastnik dluhopisi povinen uvést pri Zadosti o Upis Dluhopisu. Bankovni ucet Vlastnika
Dluhopisu lze zménit tak, Ze Vlastnik Dluhopisu pisemné oznami zménu Bankovniho Uctu Vlastnika
Dluhopisu Emitentovi nejpozdéji ve Ihtté 10 (deseti) pracovnich dn(i prede Dnem vyplaty.
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,Datum emise” — znamena datum oznacujici prvni den, kdy mlze dojit k vydani Dluhopisi prvému
nabyvateli, a které je stanoveno v téchto Emisnich podminkach.

,Den predcasné splatnosti Dluhopisd” — ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.2.

,Den vyplaty”- znamena kaZzdy Den vyplaty Urokovych vynosl, Den koneéné splatnosti Dluhopist
a Den predcasné splatnosti Dluhopis(.

,Dluhopisy”- md vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
,Lh(ta pro upisovani ”- ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3 téchto Emisnich podminek.

,Emisni podminky”- znamend tyto Emisni podminky vypracované v souladu se Zakonem
o dluhopisech.

,Schiize”- znamena schzi Vlastnikd dluhopis(, jak je uvedeno v oddilu 10 téchto Emisnich podminek.

,Vynosové obdobi“ — znamend obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici v poradi prvnim
Dnem vyplaty urokovych vynost (tento den vyjimaje), a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici
obdobi pocinajici Dnem vyplaty urokovych vynosl (véetné) a kondici dalsim nasledujicim Dnem
vyplaty urokovych vynost (tento den vyjimaje), az do dne konecéné splatnosti Dluhopisu.

,Zakon o dluhopisech”- znamena zdkon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist.

ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Text této kapitoly (Zdanéni a devizovad regulace v Ceské republice) je pouze shrnutim urcitych
danovych souvislosti ¢eského prdva tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy
a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem v3ech danové relevantnich souvislosti, jez mohou byt
vyznamné z hlediska rozhodnuti o nabyti DluhopisG. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli darové
souvislosti vyplyvajici z pravnich predpist jakéhokoli jiného statu ne? Ceské republiky. Toto shrnuti
vychazi vyluéné z pravnich predpist ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu a mdze podléhat
nasledné zméné (i s pripadnymi retroaktivnimi ucinky). Potencidlnim nabyvatellim Dluhopisi se
doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o danovych a devizové pravnich
dlsledcich nabyti, prodeje a drzeni Dluhopist a pfijimani plateb urokl z Dluhopisti podle danovych
a devizovych predpisti platnych v Ceské republice a ve statech, v nich? jsou potencidlni nabyvatelé
Dluhopist rezidenty, jakoZz i ve statech, v nichZ vynosy z drZeni a prodeje Dluhopisi mohou byt
zdanény.
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0ddil 1. - Zdanéni v Ceské republice

Urokovy prijem

Vyplata Grokovych vynost z Dluhopisti bude provadéna podle pfislu$nych pravnich ptedpist Ceské
republiky ucéinnych ke dni takové platby. Bude-li jakadkoli takova srazka dani nebo poplatkd
vyZadovdana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G€¢innymi ke dni takové platby, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikdm Dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani
nebo poplatkd.

Dariovy rezim souvisejici s Dluhopisy vychazi zejména ze zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, ve
znéni pozdéjsich predpisli (dale také jen ,Zdkon o danich z pFijma") a zakona ¢. 219/1995 Sb.,
devizovy zdkon, ve znéni pozdéjSich predpist, a souvisejicich pravnich predpist ucinnych k datu
vyhotoveni téchto Emisnich podminek, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto zakonu a dalSich predpisl
uplatiiovanych ceskymi spravnimi Grady a jinymi statnimi orgdny a zndmého Emitentovi k datu
vyhotoveni téchto Emisnich podminek. Veskeré informace uvedené niZze se mohou ménit v zavislosti
na zménach v prislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po datu téchto Emisnich
podminek, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mlize byt po tomto datu uplatfiovan.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ¢Eeskému dafiovému rezidentovi nebo ¢Eeskému dafiovému
nerezidentovi, ktery zarover nepodnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha
srazkové dani vybirané Emitentem pfi Uhradé uroku (tj. dani vybirané u zdroje) ve vysi 15 % (pro rok
2013). Tato srazka dané predstavuje koneéné zdanéni uroku v Ceské republice. Urok vyplaceny
fyzické osobé, kterd neni ceskym dariovym rezidentem, a zaroveri podnikd v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, tvori soucast obecného zdkladu dané a podléha dani z pFijma
fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2013).

Urok vypldceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a zarover podnika v Ceské republice prostiednictvim stdlé provozovny, tvoii soucast
obecného zakladu dané a podléhd 19 % sazbé dané z prijma pravnickych osob (5 % pro investi¢ni,
podilové fondy, penzijni fondy, fondy penzijni spolecnosti nebo u instituce penzijniho pojisténi
s vyjimkou penzijni spole¢nosti nebo obdobné spole¢nosti obhospodarujici fondy obdobné fondim
penzijniho pojisténi) (pro rok 2013). Dan neni v tomto pfipadé vybirdna srazkou u zdroje. Tato srazka
dané predstavuje koneéné zdanéni Groku v Ceské republice.

Urok vyplaceny pravnické osobé&, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem, a zéroveri nepodnikd
v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléhd srazkové dani vybirané u zdroje. Sazba
této srazkové dané dle ceskych danovych predpisl ¢ini 15 % (pro rok 2013) a uvedenad srazka dané
predstavuje koneéné zdanéni Groku v Ceské republice.

Je-li vSak urok vyplacen nerezidentovi, potom stejné jako v pripadé fyzickych osob i pro pravnické
osoby plati pfednost pravni Upravy zdanéni, jak je zakotveno ve smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni
mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je piijemce Urokd dafiovym rezidentem. Mezinarodni smlouva
maze zdanéni troku v Ceské republice vyloucit nebo sniZit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni
rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mlzZe byt podminén prokazanim
skutecnosti dokladajicich, Ze pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby
uroku skute¢né vztahuje.
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Sazba dané z Urokového pfijmu z dluhopisu ¢ini 35 % (pro rok 2013) pro poplatniky, ktefi nejsou
danovymi rezidenty jiného cElenského statu Evropské unie nebo dalsiho statu tvoriciho Evropsky
hospodarsky prostor, nebo tietiho statu nebo jurisdikce, se kterymi ma Ceska republika uzavienu
platnou a uéinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdafovani
a vyloucéeni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSsech moZnych druhl pfijmd, platnou a Géinnou
mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafiovych zaleZitostech pro oblast dani
z pfijm0 nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezindrodni smlouvy obsahujici
ustanoveni o vyméné dafovych informaci v oblasti dani z p¥ijm@, kterd je pro né apro Ceskou
republiku platna a ucinna.

Zaklad srazkové dané se stanovi za jednotlivé dluhopisy, srazend dan se nezaokrouhluje, na celé
koruny dold se zaokrouhluje az celkova ¢astka dané srazend Emitentem z jednotlivého druhu pfijmu
(2013). K zaokrouhleni tak na koruny dol dochazi k okamziku odvodu srazené dané na financni Grad,
a to na urovni celkové ¢astky dané srazené platcem z urokového prijmu z dluhopisu za vSechny
poplatniky.

Prijem z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované pravnickou osobou, kterad je ¢eskym danovym rezidentem,
nebo stélou provozovnou dafiového nerezidenta - pravnické osoby umisténou v Ceské republice, se
zahrnuji do obecného zadkladu dané podléhajicimu zdanéni pfislusnou sazbou dané z pfijmad
pravnickych osob (19 % v roce 2013). U investi¢niho, podilového nebo penzijniho fondu vstupuje zisk
z prodeje do obecného zakladu dané podléhajicimu snizené sazbé dané platné pro vybrané subjekty
kolektivniho investovani (5 % v roce 2013). Ztraty z prodeje jsou obecné darové uznatelné.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym dariovym rezidentem, nebo
stalou provozovnou dafiového nerezidenta - fyzické osoby umisténou v Ceské republice se obecné
zahrnuji do béZného zadkladu dané z pfijmu fyzickych osob podléhajicimu sazbé dané ve vysi 15 %.
Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do jejiho obchodniho majetku a pokud doba mezi
nabytim a prodejem Dluhopisl presahla dobu 6 mésicd, je pfijem z prodeje Dluhopisli osvobozen od
zdanéni.

Pfijmy z prodeje Dluhopist realizované ceskym danovym nerezidentem, které plynou od ceského
dafiového rezidenta nebo stalé provozovny ceského dariového nerezidenta umisténé v Ceské
republice, jsou obecné predmétem zdanéni obecnou sazbou dané z pfijmuU (19 % u pravnickych osob,
15 % u fyzickych osob), nestanovi-li pfisluina smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou
republikou jinak nebo neni-li tento pfijem osvobozeno od dané z pfijmu fyzickych osob (viz vyse).

Pokud Dluhopisy nejsou prodavany osobou, ktera je dafnovym rezidentem ¢lenského statu Evropské
unie nebo Evropského hospodaiského prostoru nebo pokud pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni nestanovi jinak, je kupujici (Cesky danovy rezident) obecné povinen srazit zajisténi dané ve
vysi 1 % z tohoto pfijmu z prodeje DluhopisG. Toto zajisténi dané je zapoditatelné na vyslednou
dariovou povinnost ¢eského dariového nerezidenta v Ceské republice.
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0ddil 2. - Devizova regulace v Ceské republice

Dluhopisy jsou tuzemskymi cennymi papiry ve smyslu Devizového zdkona. Jejich vyddvani a nabyvani
neni v Ceské republice predmétem devizové regulace. V p¥ipadé, kdy pFisluind mezinarodni dohoda
o ochrané a podpore investic uzaviend mezi Ceskou republikou a stdtem, jehoi rezidentem je
prijemce platby, nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici Dluhopist podle ceskych
pravnich predpist (nestanovi-li Devizovy zdkon nebo zvlastni zdkon jinak) nakoupit penéini
prostiedky v cizi méné za ¢eskou ménu nebo naopak bez devizovych omezeni a transferovat tak
vynos z Dluhopisu, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastnikd Dluhopist
na predcasné odkoupeni Dluhopisi Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist
z Ceské republiky v cizi ¢i ¢eské méné. Na zakladé Devizového zakona mUze viadda pfi neptiznivém
vyvoji platebni bilance, ktery bezprostfedné a vainé ohroZuje platebni schopnost vici zahrani¢i nebo
vnitfni ménovou rovnovahu Ceské republiky, vyhlasit nouzovy stav v devizovém hospodafstvi. V dobé
nouzového stavu v devizovém hospodarstvi, je-li bezprostfedné a vdzné ohrozena platebni schopnost
vUéi zahranidi, je zakdzano: a) nabyvat devizové hodnoty za c¢eskou ménu, b) provadét veskeré
Uhrady z tuzemska do zahranici, véetné prevodl penéZnich prostfedkll mezi bankami a jejich
pobockami, c) ukladat penézini prostfedky na Uctech v zahranici, neni-li vydano devizovym organem
zvlastni povoleni. V dobé nouzového stavu v devizovém hospoddarstvi, je-li bezprostiedné a vainé
ohroZena vnitfni ménova rovnovaha Ceské republiky, je zakdzano: a) prodavat tuzemské cenné
papiry cizozemclm, b) prijimat financni Uvéry od cizozemcd, c) zfizovat v tuzemsku Ucty cizozemclim
a ukladat penéini prostfedky na ¢ty cizozemcl, d) prevadét penéini prostfedky ze zahranici do
tuzemska mezi bankami a jejich pobockami, neni-li vydano devizovym organem zvlastni povoleni.

VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Text této kapitoly (Vymahani soukromopravnich narokl vici Emitentovi) je pouze shrnutim urcitych
pravnich souvislosti ¢eskych pravnich predpisli tykajicich se vymahani soukromoprdvnich naroku
spojenych s Dluhopisy vici Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni souvislosti vymahani
uvedenych narokl vyplyvajici z pravnich predpist jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky. Toto
shrnuti vychazi z pravnich predpisd ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu a mlze podléhat
nasledné zméné (i s pripadnymi retroaktivnimi Gcinky). Informace, uvedené v této kapitole jsou
predloZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace a byly ziskany z verejné
pfistupnych dokument(l. Emitent ani jeho poradci necini Zadné prohldseni, tykajici se presnosti nebo
Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisli by se neméli spoléhat na
informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani
soukromopravnich zavazkd vici Emitentovi v kazdém pfrislusném staté.

0ddil 1. - Vymahani narok v Ceské republice
Pro soudni fizeni v souvislosti s Dluhopisy jsou pfislusné obecné Ceské soudy. Emitent udélil souhlas
s mistni prislusnosti Méstského soudu v Praze jako soudu prvniho stupné v souvislosti s jakymkoli
soudnim fizenim zahdjenym v souvislosti s Dluhopisy. Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti
zahrani¢niho soudu v souvislosti s Dluhopisy ani nejmenoval zZadného zastupce pro soudni fizeni
v jakémkoliv zahrani¢nim staté.
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V duasledku vyse uvedeného mUze byt pro nabyvatele Dluhopisli nemozné podat v zahranici Zalobu
nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat u zahrani¢nich soudd vydani soudnich
rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou
zaloZeny na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpis(.

V Ceské republice je piimo aplikovatelné Natizeni Rady (ES) &. 44/2001 ze dne 22. prosince 2000
o prislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obc¢anskych a obchodnich vécech. Na
zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech vydana soudnimi
organy v Clenskych statech EU (s vyjimkou Ddanska, ve vztahu ke kterému se nadale pouZije Bruselska
Umluva a protokol z roku 1971) uznavana v Ceské republice, aniz by bylo vyZadovano zvlastni Fizeni.
Rozhodnuti se neuzn3, (i) je-li takové uznani zjevné v rozporu s verejnym porfadkem clenského statu,
v némz se o uznani zada; (ii) jestlize Zalovanému, v jehoZ nepfitomnosti bylo rozhodnuti vydano,
nebyl dorucen ndvrh na zahdjeni fizeni nebo jind rovnocennd pisemnost v dostate¢ném casovém
predstihu a takovym zplUsobem, ktery mu umozZnuje pfipravu na jednani pred soudem, ledaze
Zalovany nevyuzil Zadny opravny prostiedek proti rozhodnuti, i kdyZz k tomu mél moznost; (iii) je-li
neslucitelné s rozhodnutim vydanym v fizeni mezi tymiz stranami v clenském staté, v némz se
0 uznani zada; (iv) je-li neslucitelné s drivéjsSim rozhodnutim, které bylo vydano v jiném clenském
staté nebo ve treti zemi v fizeni mezi tymiz stranami a pro tentyZ ndrok, pokud toto drivéjsi
rozhodnuti spliiuje podminky nezbytné pro uznani v ¢lenském staté, v némz se o uznani zada, (v)
v dalSich nafizenim stanovenych pfipadech. Rozhodnuti vydané v jednom ¢lenském staté, které je
vtomto staté vykonatelné, bude vykondno v jiném clenském staté poté, co zde bylo na navrh

kterékoli zucastnéné strany prohldseno za vykonatelné.

V pfipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem (mimo €lenské staty EU) mezinarodni
smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich rozhodnuti takového statu
pfislusnymi ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt
rozhodnuti cizich soud(i uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych v zakonu
€. 97/1963 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozdéjSich predpis(,
pficemz Emitent upozornuje, Ze tento zakon by mél byt s ucinnosti od 1. ledna 2014 nahrazen novym

zakonem o mezinarodnim pravu soukromém (zakon ¢. 91/2012 Sb.).

Podle ucinného zdkona o mezinarodnim pravu soukromém a procesnim nelze rozhodnuti justi¢nich
organQ cizich statd v soukromopravnich vécech s mezinarodnim prvkem, cizi soudni smiry a cizi
notarské listiny v soukromopravnich vécech s mezinarodnim prvkem (spolecné dale také jen ,cizi
rozhodnuti“) uznat ani vykonat, jestlize (i) uznani brani vyluéna pravomoc organd Ceské republiky
nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni
o pfisludnosti soudd Ceské republiky pouZila na posouzeni pravomoci ciziho organu; nebo (ii) o témze
pravnim poméru bylo organem Ceské republiky vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo v Ceské
republice uzndno pravomocné rozhodnuti organu tretiho statu; nebo (iii) ucastniku fizeni, vic¢i némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla postupem ciziho organu odnata mozZnost fadné se Ucastnit Fizeni,
zejména nebylo-li mu doruc¢eno do vlastnich rukou predvolani nebo ndvrh na zahdjeni fizeni, nebo
nebyl-li odplrci navrh na zahajeni fizeni dorucen do vlastnich rukou; nebo (iv) uznani by se pficilo
vefejnému poradku Ceské republiky; nebo (v) neni zaru¢ena vzajemnost (vzajemnost se nevyzaduje,
nesméruje-li cizi rozhodnuti proti ceskému obcanu nebo pravnické osobé). Ministerstvo
spravedinosti CR miZe po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a jinymi pfislusnymi
ministerstvy ucinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy
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Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohldseni o vzajemnosti neni vydano vadi
urcité zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych
pfipadech bude zaleZet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organt Ceské republiky v dané zemi.
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FINANCNi UDAJE O EMITENTOVI

0ddil 1. - Uéetni zavérka k 31. prosinci 2010

: KNG Conbd rapubilibs Audie, a0 Towphory <420 222 M)

Potdedn| GAR' e Vo «20 322 13 0
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Zprava nezavislého auditora pro akcionafe spoleénosti
Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s.

Udetnl zivérka

Na zikindé provedencho sudita jsme dne 31. bfezaa 2011 vydali k Gdetnl zivérce, krerd jo
soulasti 1o vyrodni zpeivy, zpriva nasledujiciho znéni:

Lrovedli jsme audit pEilozend oSetni zivirky spolednosti Spréva Akuv 2 Bankovnl
Poradenstvi as., 1. rozvahy k 31, prosinct 2010, vykars zidku a straty za rok 2010 2 piilohy
o Ofetni zévirky, voetnd popisu poulitych vyzmamnych Ofetnich metod a ostatnich
dopliujicich Odajii. Udaje o spolednosti Spriva Aktiv = Bankowni Porsdenstvi 2.« juou
uvedeny v bodé A.L. pfilohy této dfetni ziverky.

Cudpovddnast stattdrmiho orgdmu idemi jodnotky za icemi sdvérky

Statutdmi orgdn spolednosti Spriva Akuv a Bankowni Poradenstvi as. je odpovédny za
sestavenl Gfetnl ziviérky, kterd podiva vémy o poctivy obraz v souladu s Seskymi dtetnimi
pledpisy, aza takovy wvnittnl komtrolaf systém, ktery povaduje za nezbytny pro sestavenl
Gtetnl ziverky tak. aby ncobsahovals vyznamné nesprdvnosti zplsobené podvedem nebo
chybou,

Cdpovddnoy auditora

Nati odpovddnosti je vyjadfit na zikladd provedeného auditu virok k této Gtetnl zavires,
Andit jsme provedli vsouladu se zikonem o aswditorech, Mezindrodnimi suditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikalnimi dolozkami Komory suditord Ceské republiky.
V souladu s témito pledpisy jsme povinni dodrzovat etické poZadavky a naplinovat a provést
audit tak, sbychom ziskali piiméfencu jistolu, 2¢ Ofetni zévirka neobsabuje viznamné
nesprdvnosti.

Audit zahrmuje provedeni nuditorskych postupl, jejich cilem je ziskat dikumnl informace
o tastkdch a skuteSnostech uvedenych v Ofetni zivérce. Vybér suditorskych postupld zévisi
na dsudku auditora, vdeind vyhodnooceni rizik, #e Ofetni zdvErka obsabuje virnammé
nesprivnosti zplisobené podvodem nebo chybow. i vibodnocovdni 16chio risk audior
posoudi vaitini kontrolni systém, kiery je relevantai peo sestaveni ofetni ziverhy poddvajici
vimy a poctivy obraz. Cilem toboto posouzeni je navrhnout vhodné suditorské postupy,
nikoli vyjadit se k Gfinnosti vnitinibo kontrolnibo systému dfetni jedmotky. Audit 3
zahmuje posouzeni vhodnosti pouZitych dfetnich metod, pHiméfencsti Géetnich odhadd
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Gletnl zivérky.

Jsme plesvédéeni, 2¢ ziskané dikazni informace poskytuji dostatelny a vhoday zaklad pro
vyjadfeni nadeho vyroku,
Wirok auditora

Podie naScho nizoru GCetni zivérka podivd virmy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi as. k 11. prosinci 2010 a nakladd, vimosd a vysledi
Jejiho hospodafeni za rok 2010 v souladu s Seskymi idetnimi pfedpisy.™
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A

Zpriva o vatuzich

Provedli jsme ovdieni vicoé spriveosti ddaid uvedenych ve zprdvd o vaazich mezl
propojenymi  osobami spoletnosti Spedva Akuv 3 Baskowni Poradenstvi as 23 rok
kondici 3 1. prosincem 2010, Za sestaveni 1610 zprivy o vatazich a joji vécnou sprivaost je
odpovidny statutami orgin spolednosti, Naki odpovidnosti jo vydat na ziklaé provedeného
ovifeni stanovisko k 110 zprdvé o vatazich.

owm,mwmnvnd-asm&-me “Ko-nryududw

avybdrovym zplsobem provedend provélenl viené spriveosti Gdajd. Proto toto oviteni
poskytuje niZsi stupeh jistoty ne2 audit. Audit zprivy o vztazich jsme neprovadeli, a proto
nevyjadhijeme vyrok auditora.

Na zikladé natcho ovéteni jsme nezjistili 28dné skuteloosti, kieré by nds vedly k domndnce,
o zprhva o vaazich men propojenymi osobami spolednosti Spriva Aktv 2 Baskownl
Poradenstvi a.s. za rok kondici 31. prosincem 2010 obsahuje vyznamné vicné nesprivocsti.

Vyroéni zpriva

Provedl: jume ovéleni souladu virodni zprivy s vyle uvedenou Gletni zivéirkou. Za spravoost
vyrofnl zprivy je odpovédny statutdrai organ spolelnosti. Nali odpovédnosti je vydat na
ziklade provedendho ovifeni vyrok o soulads virolni zprivy s Glctnl Zivivkou.

Ovdlenl jsme provedli v soulady s Mezindrodnimi suditorskymmi standardy 3 souvisciicin
aplikaZnimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy podaduji, sbychom
ovéfeni naplinovali a provedli tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, #¢ informace
obsakené ve vyrolni zprivé, kicré popisuji skutelnosti, je2 jsou té2 pledmétom zobrazend
v Gdetni zivérce, jsou ve viech viznamnych ohledech v souladu s plislinou Gfetni zivérkou,
Jsme plesvddleni, Je provedenéd ovifeni poskytuje pliméleny podkiad pro vyjidical nalcho

Podle nadcho nizoru jsou informace uvedend ve vyrotal zprdvé ve viech viznamnych
ohledech v souladu 5 vyde uvedenou Gdetnl zivérkou.

V Praze, doe 31, blezaa 2011

AkPHe Culo ,.7.,441. Lnl
KPMG Ceska republika Audit, s.r.0.
Oprivodni dislo 71

. /
Ing. Viadimis Dvolitek u»/m

Panner
Opedvatal tislo 69
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ROZVAHA

Dluhopis SAB 5,1/15

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2010

(v tisicich K& )

Identifikacni Cislo 25551655

Obchodni firma a
sidlo
Sprava Aktiv a Bankovni
Poradenstvi a.s.

Senovazné nameésti
1375/19

110 00 Praha 1

Ceska republika

5 AKTIVA rad. BéZné ucetni obdobi Min.uc.obdobi
Oznac.
Brutto Korekce Netto Netto
(k 31.12.2009)
a b C 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (¥.02+03+31+63) 001 238 675 -3978 234 697 165 961
A. | Pohledavky za upsany vlastni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek (¥.04+13+23) 003 106 143 -3786 102 357 94 592
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (r.05 az 12) 004 17 -7 10 13
B.l.1. | Zfizovaci vydaje 005
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. | Software 007
4. | Ocenitelnd prava 008
5. | Goodwill 009
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 17 -7 10 13
7. | Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 011
8. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehm.majetek | 012
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (f.14 az 22) 013 72 744 -3779 68 965 67 649
B.Il.1. | Pozemky 014 4613 4613 4613
2. | Stavby 015 63 761 -2 946 60 815 61877
3. | Samostatné movité véci a soubory mov.véci 016 3943 -783 3160 1140
4. | Péstitelské celky trvalych porostl 017
5. | Dospéla zvitata a jejich skupiny 018
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 19 19 19
7. | Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 020 97 -50 47
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
8. | majetek 021 311 311
9. | Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 022
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (r.24 az 30) 023 33 382 33 382 26 930
B.lll.1. | Podily v ovladanych a fizenych osobach 024
2. | Podily v u¢.jednotkdch pod podstatnym vlivem 025
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026 33382 33 382 26 930
PUjcky a uvéry - ovladajici a fidici osoba
* po{jst\;tnv in\\// J l 027
5. | Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 028
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby fin.majetek 030
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& ObézZna aktiva (F.32+39+48+58) 031 132 218 -192 132 026 71031
C.l. Zasoby (r.33 az 38) 032
C.l.1. | Material 033
2. | Nedokoncena vyroba a polotovary 034
3. | Vyrobky 035
4. | Mladd a ostatni zvifata a jejich skupiny 036
5. | Zboii 037
6. | Poskytnuté zdlohy na zasoby 038
C.II. Dlouhodobé pohledavky (.40 az 47) 039 6 000 6 000 6 000
C.Il.1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 040
2. | Pohledavky - ovladajici a Fidici osoba 041
3. | Pohledavky - podstatny vliv 042
. Pohledavky za spolecniky, 043
Cleny druZstva a za ucastniky sdruzeni
5. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 6 000 6 000 6 000
6 | Dohadné ucty aktivni 045
7 | Jiné pohledavky 046
8 | Odlozena danova pohledavka 047
C.1I. Kratkodobé pohledavky (f.49 az 57) 048 84 177 -192 83 985 47 968
C.lI.1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 049 35314 -192 35122 5118
2. | Pohleddvky - ovladajici a fidici osoba 050
3. | Pohledavky - podstatny vliv 051
Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva a za
4. | Ucastniky 052
sdruzeni
5. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053
6. | Stat-danové pohledavky 054 14 14 8
7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 23 23 412
8. | Dohadné ucty aktivni 056 1997 1997 982
9. | Jiné pohledavky 057 46 829 46 829 41 448
C.IV. Kratkodoby finan¢ni majetek (r.59 az 62) 058 42 041 42 041 17 063
C.IV.1. | Penize 059 6 340 6 340 2928
2. | Uéty v bankach 060 35701 35701 14 135
3. | Krdtkodobé cenné papiry a podily 061
4. | Pofizovany kratkodoby finan¢ni majetek 062
D.l. Casové rozliseni (¥.64+65+66) 063 314 314 338
D.l.1. | Naklady pfiStich obdobi 064 314 314 338
2. | Komplexni naklady pfistich obdobi 065
3. | Prijmy pfiStich obdobi 066
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Béiné Minulé
Oznat. PASIVA fad. | obdobi obdobi
(k
31.12.2009)
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (¥.68+86+119) 067 234 697 165961
A. Vlastni kapital (¥.69+73+79+82+85) 068 82 089 63 867
A.l. | Zakladni kapital (F.70+71+72) 069 61 000 61 000
A.l.1. | Zakladni kapital 070 61 000 61 000
2. | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. | Zmény zdakladniho kapitalu 072 30 000
A.ll. | Kapitélové fondy (r.74 az 78) 073
A.ll.1. | Emisni azZio 074
2. | Ostatni kapitalové fondy 075
3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( 076
4. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pti pfeménach spolecnosti 077
5. | Rozdil z pfemén spolecnosti 078
ALlll. | Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku (f.80+81) | 079 719 702
A.lll.1. | Z&konny rezervni fond / Nedélitelny fond 080 457 440
2. | Statutdrni a ostatni fondy 081 262 262
A.IV. | Vysledek hospodareni minulych let (¥.83+84) 082 1847 1815
A.IV.1. | Nerozdéleny zisk minulych let 083 1847 1815
2. | Neuhrazena ztrata minulych let 084
A.V. | Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi (+/-) 085 18 523 350
B. Cizi zdroje (F.87+92+103+115) 086 152 608 102 076
B.I. | Rezervy (f.88 az 91) 087
B.l.1. | Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisa 088
2. | Rezerva na dichody a podobné zavazky 089
3. | Rezerva na dan z pfijma 090
4. | Ostatni rezervy 091
B.ll. | Dlouhodobé zavazky (.93 az 102) 092 11728 89
B.Il.1. | Zavazky z obchodnich vztahl 093
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 094
3. | Zavazky - podstatny vliv 095
A Zavazky ke spolec¢nikldim, ¢lenlim druZstva a k ucastnikim 096
sdruzeni
5. | Dlouhodobé prijaté zalohy 097
6. | Vydané dluhopisy 098
7. | Dlouhodobé sménky k uhradé 099
8. | Dohadné ucty pasivni 100
9. | Jiné zavazky 101 11557
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10. | OdloZeny danovy zdvazek 102 171 89
B.IIl. | Kratkodobé zdvazky (¥.104 aZ 114) 103 44 821 5183
B.lll.1. | Zavazky z obchodnich vztahd 104 35411 2211

2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 105
3. | Zavazky - podstatny vliv 106
A Zavazky ke spolec¢nikdim, ¢lenlim druZstva a k Gcastnikim 107
sdruzeni
5. | Zavazky k zaméstnanciim 108 3177 1450
6. | Zavazky ze socidl.zabezpeceni a zdrav.pojisténi 109 993 463
7. | Stat-danové zavazky a dotace 110 4135 257
8. | Kratkodobé pfijaté zalohy 111 720 609
9. | Vydané dluhopisy 112

10. | Dohadné ucty pasivni 113 385 193

11. | Jiné zavazky 114
B.IV. | Bankovni Uvéry a vypomoci (f.116+117+118) 115 96 059 96 804

B.IV.1. | Bankovni Uvéry dlouhodobé 116 77 445 61039

2. | Krdtkodobé bankovni Gvéry 117 2782 21141

3. | Krdtkodobé finanéni vypomoci 118 15 832 14 624

C.l. | Casové rozliseni (F.120+121) 119 18

C.L.1. | Vydaje pfristich obdobi 120 18
2. | Vynosy pfistich obdobi 121
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové clenéni

za rok koncici 31. prosincem 2010

(v tisicich K¢)

Identifikacni ¢islo 25551655

Obchodni firma a sidlo

Sprava Aktiv a Bankovni

Poradenstvi a.s.

Senovaziné namésti 1375/19

11000 Praha 1

Ceska republika

Oznat TEXT Cislo Skute€nost v ucet. obd.
fadku béZiném minulém
a b c 1 2
l. Trzby za prodej zbozi 01
A. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02
+ Obchodni marze (¥.01-02) 03
Il. | Vykony (f.05+06+07) 04 3228 2881
II.L1. | Trzby za prodej vlastnich vyrobka a sluzeb 05 3228 2881
[1.2. | Zména stavu zdsob vlastni €innosti 06
1.3. | Aktivace 07
B. Vykonova spotieba (r.09+10) 08 13 503 12 638
B.1 Spotfeba materidlu a energie 09 2752 2354
B.2. Sluzby 10 10751 10 284
+ Pfidana hodnota (¥.03+04-08) 11 -10 275 -9757
C. Osobni naklady (F.13 a# 16) 12 32673 18 077
C.1. Mzdové naklady 13 25783 14 214
C.2. Odmény c¢lendim organ( spolecnosti a druZstva 14
C.3. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 6 566 3623
CA4. Socialni naklady 16 324 240
D. Dané a poplatky 17 66 39
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 1495 1120
. Tvriby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu 19 38
(r.20+21)
1.1 | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 38
1.2 | Trzby z prodeje materialu 21
£ Zﬂstat.k,ové Sena prodaného dlouhodobého majetku a 29 44
materialu (F.23+24)
F.1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 44
F.2. Prodany material 24
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni 25 . 584 554

oblasti a komplexnich nakladt pristich obdobi
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IV. | Ostatni provozni vynosy 26 529 72
H. Ostatni provozni naklady 27 1276 288
V. Pfevod provoznich vynosl 28
I Pfevod provoznich nakladl 29
" Provozni vysledek hospodareni 30 -44 678 -29 463
(F.11-12-17-18+19-22-25+26-27+28-29)
VI. | Trzby z prodeje cennych papirt a podill 31 5550 42 000
J. Prodané cenné papiry a podily 32 5550 42722
Vil Vynosy z dlouhodobého financniho majetku 33
(F.34+35+36)
Vil \I/Ynos/y z Podl'lﬁ \fovlédan\'/ch a Fl'ztem'/ch osobachav 34
ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem
ViL2 an,ofy z ostatnich dlouhodobych cennych papirti a 35
podila
VII.3. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku 36
VIII. | Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku 38
IX. | Vynosy z pfecenéni cennych papird a derivata 39
L. Naklady z pfecenéni cennych papird a derivatd 40
M. Zménz? stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni a
oblasti
X. | Vynosové uroky 42 3770 3320
N. Nakladové uroky 43 9123 13229
XI. | Ostatni finan¢ni vynosy 44 114 042 70161
0. Ostatni financni naklady 45 40 986 29 057
Xll. | Pfevod financnich vynost 46
P. Prevod finan¢nich nakladd 47
o Financni vysledek hospodareni 48 67 703 30473
(F.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45+46-47)
Q. Dan z prijmU za béZznou Cinnost (F.50+51) 49 4502 660
Q.1. -splatnd 50 4420 663
Q.2. |-odloZend 51 82 -3
** | Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost 52 18523 350
(F.30+48-49)
Xll. | Mimoradné vynosy 53
R. Mimoradné naklady 54
S. Dan z pfijmU z mimoradné cinnosti (F.56+57) 55
S.1. -splatna 56
S.2. -odloZend 57
g Mimoradny vysledek hospodareni (f.53-54-55) 58
T. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spolecniktim (+/-) 59
*** | Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 60 18 523 350
(¥.52+58-59)
**x* | Vysledek hospodareni pred zdanénim 61 23 025 1010

(£.30+48+53-54)
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

za rok koncici 31. prosincem 2010

A.obecné udaje

A.1. Popis ucetni jednotky

- nazev: Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s.

- sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Senovazné nam. 1375/19,
PSC 11000

- pravni forma: akciova spolecnost

- rozhodujici predmét Cinnosti: sménarenska ¢innost, bezhotovostni obchody

s cizi ménou
- datum vzniku obchod. spole¢nosti: 21. ledna 1999

v

- C 255 51 655
- (dale jen jako ,,SAB“ nebo ,spolecnost” nebo ,Ucetni jednotka®)

A.2. Clenové predstavenstva a dozoréi rady ke dni 31. 12. 2010

Statutérni orgén - pfedstavenstvo Ing. Leo$ Oharek pFedseda predstavenstva
_ Ing. Tomas Koran ¢len predstavenstva

Dozordi rada Bc. Barbora Cermakova predseda dozoréi rady
A.3. Zmény v obchodnim rejstriku
V roce 2010 nebyly provedeny zmény v obchodnim rejstiiku.

Mgr. Tomas Sindela¥ &len predstavenstva

Ing. Véclav Simek ¢len dozorci rady

Bc. Vlastimil Cermak ¢len dozordci rady
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A.4. Organizaéni struktura

Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s.

Valna hromada

Dozoréi rada Pfedstavenstvo

Vykonny feditel

Usek Operations Usek Obchod
feditel Useku feditel Useku Odbor Fizen rizik
) Odbor . 5. » _— -
. Qdbor Dealing s . QOdbor obchodnich manazerd Ekonomicky odbor — Gdbor vnitfni kontrola
vyporéadani obchodl
— Qdbor sménarna H Cdbor administrativa — QOdbor compliance

*I Odbor IT | *I Odbor HR

A.5. Osoby s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem
Seznam akciondr, ktefi maji v ucetni jednotce vétsi neZ dvacetiprocentni podil na zékladnim kapitdlu.

Jméno a pfijmeni spolecnika Majetkovy podil na zakladnim kapitalu k 31.12.2010

SAB CZ s.r.0. 51%
Ing. Radomir Lapcik, LL.M. 49 %

A.6. Majetkové ucasti

Seznam obchodnich spolecnosti a druZstev, v nichZ md ucetni jednotka vétsi neZ dvacetiprocentni

podil na zdkladnim kapitdlu.

Spole¢nost nevlastni Zadné majetkové Ucasti v obchodnich spoleénostech nebo druZstvech

presahujici 20% podil na zakladnim kapitalu.
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A.7. Primérny pocet zaméstnancu, osobni naklady, odmény

A.7.1. Priamérny pirepocteny pocet zaméstnanci béhem ucetniho obdobi
s uvedenim vySe osobnich nakladu, které byly vynalozeny na zaméstnance
k31.12.2009

I S T

Primérny prepocteny pocet zaméstnanci
Osobni naklady (v tis. K¢) 18 077 6574

k31.12.2010

Pramérny pfepocteny pocet zaméstnancu 4
Osobni naklady (v tis. K¢) 32673 13731

Osobni ndklady predstavuji mzdové ndklady, socidlni a zdravotni pojisténi a zakonné a ostatni socidlni
ndklady.

A.7.2. Odmény osobam, které jsou statutarnim organem, ¢lentiim statutarnich a
dozorcéich organu
Ucetni jednotka nevyplatila ¢lenm statutarniho organu a dozoréi rady v letech 2010 a 2009 7adnou

odmeénu.

A.8. PInéni ve prospéch blizkych osob spole¢nosti
Uletni jednotka neposkytuje pGjcky, Gvéry ani jind zajisténi jak v penéini, tak nepenéini formé

osobam, které jsou statutarnim organem, c¢lenlm statutdrnich nebo jinych fidicich a dozorcich

organu vcéetné byvalym osobam a ¢lendim téchto organd.

A.9. Vychodisko pro pripravu u€etni zavérky
Uletni zavérka byla sestavena na zakladé ucetnictvi spoleénosti, které je vedeno v souladu se

zakonem o Ucetnictvi a provadécimi vyhlaskami a nafizenimi platnymi v Ceské republice.

Zavérka byla zpracovdna na principech casového rozliseni nakladl, vynost a historickych cen,

s vyjimkou vybranych finanénich nastroj ocenovanych realnou hodnotou.

Tato Uletni zavérka je pFipravend v souladu s vyhlaskou MF CR ¢. 500/2002 Sb. ze dne 6. listopadu
2002, v platném znéni, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé podvojného
Ucetnictvi.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
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B. INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH A ZPUSOBECH
OCENOVANI

B.1. Den uskuteénéni ucetniho pripadu
V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu predevsim den vyplaty

nebo prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, den ndkupu nebo prodeje deviz, den
provedeni platby (inkasa z Uctu klienta), den pfikazu na korespondenta k provedeni platby, den
pfipsani prostfedkd podle zpravy doslé od korespondenta banky, den sjednani a den vyporadani

obchodu s devizami.

Pro ucetni pripady nakupu a prodeje financ¢nich aktiv s obvyklym terminem doddni = spotové operace
byla zvolena metoda dne obchodu (trade day accounting). Koupé ¢i prodej financniho aktiva je
zachycena v rozvaze jiz v den obchodu a soucasné je zachycen zavazek nebo pohledavka souvisejici

s Uhradou financéniho aktiva.

B.2. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (dale jen ,DHM“ a ,DNM*) je evidovan v poftizovacich

cenach. Odpisy jsou vypocteny na zdkladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti
pfislusného majetku. DHM v pofizovaci cené do 20 tis. K¢ a DNM v pofizovaci cené do 60 tis. K¢ neni
vykazovan v rozvaze a je Uc¢tovan do nakladl v roce jeho potizeni. DHM v porizovaci cené od 20 do 40

tis. K¢ je vykazovan v rozvaze a odpisovan linedrné po dobu 36 mésicu.

Metody a doby odpisovani dle skupin majetku

Stroje a pristroje linedrni 3 roky
Automobily linearni 6 let

Pozemky, nedokonceny dlouhodoby majetek a umélecka dila a shirky se neodepisuji. Technicka

zhodnoceni na najatém majetku jsou odepisovana linedrni metodou po dobru trvani najemni

smlouvy nebo po dobu odhadované Zivotnosti, a to vZdy po tu, kterd je kratsi.

Predpokladané doby Zivotnosti jsou kazdorocné posuzovany a pfipadné revidovany. Pfipadna zména

doby odepisovani je vykazana jako zména odhadu ve vysledku bézného roku.

Naklady vynaloZené po uvedeni majetku do uZivani, jako napf. naklady na opravy a udrzbu, se uctuji

do néakladl obdobi, v némz byly vynaloZeny.
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B.3. Dlouhodoby finanéni majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek je tvoren podily v ovlddanych a fizenych osobéach, podily v ucetnich

jednotkach pod podstatnym vlivem, ostatnimi dlouhodobymi cennymi papiry a podily, ddle jsou do
tohoto majetku razeny dlouhodobé pljcky a Gvéry ovladanym a fizenym osobdam a ucetnim
jednotkdm s podstatnym vlivem, jiny dlouhodoby finanéni majetek a poskytnuté zalohy na

dlouhodoby finanéni majetek.

Majetkové Ucasti, ¢lenské podily a dalsi dlouhodoby finanéni majetek jsou Uctovany v pofizovaci

cene.

Uéasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se rozumi G€asti na subjektu, jeho? je SAB vétdinovym
podilnikem. Tedy SAB ma rozhodujici vliv na fizeni subjektu a pIné kontroluje jeho ¢innost. Tento vliv
vyplyva z podilu na zakladnim kapitdlu ovladané osoby nebo ze smlouvy ¢i stanov bez ohledu na vysi

majetkové ucasti.

Ucasti s podstatnym vlivem se rozumi Géast na subjektu, v némi ma SAB nejméné 20% podil na
zakladnim kapitdlu. SAB md vtomto pfipadé podstatny vliv na fizeni subjektu. Tento vyplyva
z uvedeného podilu na zakladnim kapitalu ¢i ze smlouvy nebo stanov bez ohledu na vysi majetkové
Ucasti.

Cenné papiry, s vyjimkou cennych papirl drzenych do splatnosti a cennych papirl predstavujicich

Ucast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou k rozvahovému dni ocefiovdny redlnou hodnotou.

V ptipadech, kdy neni realnou hodnotu mozno objektivné stanovit, je za realnou hodnotu
povazovana pofizovaci cena, kterd je krozvahovému dni posouzena a v pfipadé identifikace

docasného snizeni hodnoty cenného papiru je k tomuto cennému papiru vytvofena opravna polozka.

Majetkové ucasti v ovladanych a fizenych osobdach pod podstatnym vlivem jsou k rozvahovému dni
ocefiovany ekvivalenci (podilem na vlastnim kapitdlu Ucasti) a zmény ocenéni jsou zachyceny

prostiednictvim Ocernovacich rozdil(i z precenéni majetku a zavazk(d ve vlastnim kapitalu spolecnosti.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papirli a podild jsou pfi ocenéni ke konci rozvahového dne

soucasti ocenéni redlnou hodnotou.

B.4. Kratkodobé cenné papiry a podily

Kratkodobé cenné papiry, tj. cenné papiry k obchodovani a dluhové cenné papiry se splatnosti do 1

roku drzené do splatnosti, jsou ocenovany pofizovaci cenou.

K rozvahovému dni SAB oceruje kratkodobé cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou. Zména
ocenéni je v daném ucetnim obdobi zachycena ve vynosech (ndkladech) z precenéni cennych papirl
a derivat(.
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V pripadé, kdy nelze readlnou hodnotu urcit, jsou kratkodobé cenné papiry ocenény pofizovaci cenou.

V pripadé docasného snizeni realizovatelné hodnoty majetku vytvafi spole¢nost opravnou polozku.

B.5. Stanoveni opravnych polozek a rezerv
Dlouhodoby majetek

SAB tvoti opravné polozky k dlouhodobému majetku na zakladé srovnani zlistatkové ceny budov a

pozemkd s jejich trznim ocenénim.
Pohleddvky

SAB stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkdm na zakladé vlastni analyzy platebni

schopnosti svych zakaznikl a struktury pohledavek.
Rezervy

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v

pfipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

e je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostredkl predstavujicich

ekonomicky prospéch, pricemz “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50%,

e je moZné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

B.6. Prepoc€et cizi mény
Pro prepocet transakci v cizi méné pouziva SAB pevny kurz, ktery je stanoven na zadkladé denniho

kurzu vyhlageného CNB. V pribéhu roku Uctuje spole¢nost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a

ztratach.

Aktiva a pasiva denominovand v cizi méné jsou k rozvahovému dni prepocitdvana podle kurzu
devizového trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku

hospodareni.

B.7. Najaty majetek
SAB ucCtuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladd rovnomérné po dobu

trvani ndjmu. Pfi ukonceni najmu a uplatnéni moznosti odkupu je pfedmét leasingu zarazen do

majetku spolecnosti v kupni cené.

B.8. Dan z prijmu
Dan z pfijmU se za dané obdobi sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.
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Splatna dan = dan vypoctena z danového zakladu s pouzitim danové sazby platné prvni den Gcetniho

obdobi a veSkeré domérky a vratky za minula obdobi.

OdloZzena dan = docasné rozdily mezi ucetni a dafovou hodnotou aktiv a pasiv, pfip. dalsich
docasnych rozdil(, s pouzitim darnové sazby platné pro obdobi, ve kterém bude danovy zdvazek nebo

pohleddvka uplatnéna.
O odlozené daniové pohledavce se Ucétuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich

ucetnich obdobich uplatnéna.

B.9. Klasifikace zavazku
SAB klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazkll, bankovnich uvér a financnich vypomoci, jejichz doba

splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k rozvahovému dni, jako kratkodobé.
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C. ZMENA UCETNICH METOD A POSTUPU

V roce 2010 nedoslo ke zméné ucetnich metod a postupd.
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D. DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

D.1. Dlouhodoby majetek

D.1.1. Struktura dlouhodobého majetku

A) Dlouhodoby nehmotny majetek
Jiny dlouhodoby Celkem
nehmotny majetek

Zustatek k 1.1.2010 17 - 17

Preuctovani - - -
Zustatek k 31.12.2010 17 - 17
Zustatek k 1.1.2010 4 -

3 - 3
Opravky k tbytkiim - - -
Preuctovani - - -
Zhstatek k 31.12.2010 7 - 7
Zustatkova hodnota 1.1.2010 13 - 13
Zustatkova hodnota 31.12.2010 10 - 10

B) Dlouhodoby hmotny majetek

- Pozemky Stavby Pristroje | Dopravni 3 iny Celkem
a
zafizeni

4613 63 761 1256 504 50 19 - 70203
m - - 511 1983 47 - 311 2 852
(Obythy | - : 258 53 - - - 3m
4613 63 761 1509 2434 97 19 311 72744
lopravy |

- 1884 602 18 . : - 2504
lodpisy | - 1082 348 82 : . - 149
: : 258 9 : : - 267
- 2 946 692 91 - - - 3729
: - : S : - 50
- - - - - - 50
4613 61 878 654 486 0 19 0 67649
4613 60 815 817 2343 47 19 311 68965
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D.1.2. Najaty majetek
Financni leasing

SAB ma k datu sestaveni Ucetni zavérky uzavreny leasingové smlouvy pro nasledujici druhy majetku:

k 31.12. 2009
m Leasingové splatky celkem | Zaplaceno k 31.12.2009 Splatno do 1 Splatno od 1do5
roku

Osobnl vozy 5310 1349 2968
5310 1349 993 2 968
k31.12.2010
“ Leasingové splatky celkem | Zaplaceno k 31.12.2010 Splatné do 1 Splatne od 1do5
roku

Osobnl vozy 5310 2342 2183

5310 2342 785 2183

Operativni leasing

Spoleénost vyuziva pronajem majetku formou operativniho leasingu.

D.1.3. Finanéni majetek
Dlouhodoby financni majetek

Majetkové ucasti (v tis. Kc) Vlastnicky podil | Vyse zakladniho kapitalu | % podll na

Moravsky penézni tstav — spofitelni druzstvo 33382 396 325

D.2. Charakteristika pohledavek a zavazku

Krdtkodobé pohleddvky a zdvazky
Pohledavky k 31.12. Zavazky k 31.12.

Z obchodnlch vztaht 35122 5118 35411 2211
Socialni zabezpecenl a zdravotni pojisténi - - 993 463

83 985 47 968 44 821 5183

80



Prospekt dluhopist Dluhopis SAB 5,1/15

Hodnotu jinych pohledavek tvori poskytnuté kratkodobé pljcky se splatnosti do 1 roku. Jedna se o
pohledavky nesouci Grokovy vynos 8,1% - 15% p. a. a jsou poskytnuty 8 subjektim. U&etni jednotka

nema zadné kratkodobé pohledavky ani zavazky vici spfiznénym osobam.

Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 993 tis. K¢ (2009: 463 tis. K¢), ze kterych
695 tis. K¢ (2009: 322 tis. K¢) predstavuji zavazky ze socialniho zabezpeceni a 298 tis. K¢ (2009: 141
tis. K&) predstavuji zavazky ze zdravotniho pojisténi. Zadné ztéchto zadvazkd nejsou po lhaté

splatnosti.

Danové zavazky Cini 4 135 tis. K¢ (2009: 257 tis. K¢) a jednd se o nedoplatek dané z pfijma
pravnickych osob za rok 2010 ve vysi 3 532 tis. K¢ a dané z pfijmU ze zavislé ¢innosti za mésic prosinec

2010 ve vysi 603 tis. K&. Zadny z téchto zavazk( neni po lh(té splatnosti.

Stav pohleddvek a zdvazk( z obchodnich vztahi k 31. 12. 2010 z hlediska splatnosti:

Pohledavky k 31.12. Zavazky k 31.12.

- do splatnosti 34 910 5702 34 870 1168
- do 180 kalendarnich dnt 20 - - 1034
- do 360 kalendarnich dnt - - 71 -
- nad360dnt 192 192 470 9

Celkem 35122 5894 35411 2211

Z toho: kryté zastavnim pravem - o - -

Pohledavka ve vysi 64 tis. K¢ jiz pfekracuje dobu splatnosti 5 let, ze zavazk( Zadny nepfekracuje dobu

splatnosti delSi nez 5 let.

Dlouhodobé pohleddavky a zdavazky
Dlouhodobé pohleddavky jsou k 31. 12. 2010 ve vysi 6 000 tis. K¢ (2009: 6000 tis. K¢) a jsou tvoreny
dlouhodobou zalohou sloZenou na blokaénim Gétu u Ceské spofitelny a.s. Tato zaloha bude pouZita

na mimoradné splatky uvéru poskytnutého Ceskou spofitelnou a.s.

Dlouhodobé zavazky jsou tvofeny zlstatkem odloZzeného danového zavazku ve vysi 171 tis. K¢ (2009:
89 tis. KE) , uvérem poskytnutym spolecnosti D.S. Leasing na nakup osobniho automobilu ve vysi
1 557 tis. K& (2009: 0 tis. K¢) a pUjckou od spolec¢nosti PRAFIS a.s. ve vysi 10 000 tis. K¢ (2009: 0 tis. K¢)
se splatnosti 31. 10. 2013.

81



Prospekt dluhopis Dluhopis SAB 5,1/15

D.3. Charakteristika kratkodobého finanéniho majetku

Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty Rok 2010 Rok 2009

Penize v pokladné 6 340 2928
Penize na bankovnich uctech 35701 14 135
Celkem 42 041 17 063

Penize na bankovnich Uctech jsou uroceny pohyblivou Urokovou sazbou vyhlasovanou jednotlivymi

bankovnimi Ustavy.

D.4. Charakteristika nakladu pristich obdobi

Polozka ndakladd pristich obdobi zahrnuje predevsim casové rozliseni nakladd na leasingové splatky.

Hodnota nakladl ptistich obdobi ¢ini 314 tis. K¢ (2009: 338 tis. K¢).

D.5. Rezervy a opravné polozky

Opravné polozky a rezervy (v tis. K¢) Rok 2010 Rok 2009
Opravné polozky k dlouhodobému majetku 50 50
Opravné polozky k pohledavkam 192 776

Rezervy - -

D.6. Odlozena dan

PolozZky, ze kterych vyplyvaji docasné rozdily (v tis. K¢) Rok 2010 Rok 2009

Dlouhodoby hmotny majetek 171 89
Celkem odlozeny danovy zavazek 171 89

V souladu s ucetnimi postupy byla pro vypocet odlozené dané k 31. 12. 2010 pouzita dafiova sazba

19% (k 31. 12. 2009: 19%).

Zména odloZeného danového zavazku:

K 1. lednu 89 92

Zména odlozeného darnového zavazku 82 -3
K 31. prosinci 171 89
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D.7. Zakladni kapital

D.7.1. Pfehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni Fondy Celkem
kapital

Zistatek k 1.1.2010 61 000 702 2 165 63 867
Cisty zisk/ztrata za tcetni obdobi - - 18 523 18 523
Prevody do fondi - 17 -17 0
Vyplata dividendy - - -301 -301
Celkem 61 000 719 20370 82 089

D.8. Bankovni Uvéry a vypomoci

Urokova Zustatek Splatné do | Splatné od

sazba v 31.12.2010 1 roku 1do5let
% v CZK

Moravsky Penézni Ustav kontokorent 12,6 2 288 EUR 58 58 -

Moravsky Pené&zni Ustav kontokorent 12,6 CzZK 2389 2389 -
Debetni zlistatky béZnych

Gétd (MPU, GE Money Bank) i 36 i 335 335 i
31.7.2013 8 czK 18 000 - 18 000
31.3.2012 8 czK 2 500 - 2 500
31.3.2012 8 czK 27 000 ; 27 000
31.5.2011 8 czK 9 500 9500 -
30. 9. 2020 5,23 czK 8 630 1135 7495
31.1.2020 5,25 czK 11815 1643 10172
31.3.2011 8,1 czK 12 040 12 040 ;
30.4.2011 8 czK 3792 3792 -
; ; - 96 059 30892 65 167

Uvéry u Ceské spofitelny a.s. jsou zajistény zastavnim pravem k nemovitosti ve ZIinég,
blankosménkou, zastavnim pravem k pohledavkam vyplyvajicim z pronajmu a pojisténi nemovitosti a
pohledavkam vzniklym na zakladé smlouvy o b&iném uctu. Uvéry od MPU ve vysi 27 000 tis. K,
9500 tis. K¢ a 2500 tis. K¢ jsou zajisStény zastavni smlouvou k nemovitostem v Praze a vlastni
blankosménkou. Uvér od MPU ve vy$i 18 000 tis. K& je zaji$tén zastavnim pravem k nemovitosti ve
vyluéném vlastnictvi spoleénosti Ustecka leteckd, s.r.o. a vlastni blankosmé&nkou. Ostatni finanéni

vypomoci jsou bez zajisténi.
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2009 (v tis. Kc) Urokova Zustatek Splatné do | Splatné od
sazba v 31.12.2009 1 roku 1do5let
% v CZK

Moravskj Penéini Ustav _-____
Moravsky Penézni Ustav kontokorent 1 USD

Debetni zistatky béznych
ucta (MPU, J&T)
Moravsky Penézni Ustav 31.7.2010 18 000 18 000
Moravsky Penéini Ustav 31.3.2012 27 000 - 27 000
Ceska sporltelna a.s. 30. 9. 2020 9268 8 644
HYPO Bohemia a.s. 4068 4068
Ing. Lapcik LL.M. 31.1.2010 12,
B T

D.9. Trzby

Trzby a vynosy (v tis. K¢) 2010 “
Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb _—
- SluZby (ndjemné) 2938 2439

- Triby z prodeje cennych papird a podilt 5550 42 000

L R 37701 [ s

D.9.1. Ostatni finanéni vynosy

L (0345241 s 1]
Gen T
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D.10. Naklady
Vykonova spotieba 13 503 12 638
- Spotieba materialu a energie 2752 2354
- Sluzby 10751 10 284
Financni naklady 55 659 85 008
- Ostatni financni naklady 40 986 29 057
- Naklady na prodané cenné papiry a podily 5550 42 722
- Uroky 9123 13229

D.10.1 Ostatni finan¢ni naklady

Kurzové rozdily 31190 22 161

D.11. Dan z prijmu
Hlavni sloZky dané z prijma:

Rok 2010 Rok 2009

Daii z pFijmu za béZné obdobi 4420 663

Dan z pfijmt odlozena 82 -3

Dan z pfijmu vykazana ve vykazu zisku a ztraty 4502 660

D.12. Charakteristika zavazk( nevykazanych v rozvaze
Spole¢nost neeviduje Zadné zavazky nevykazané v rozvaze.

D.13. Odména auditora
Cena za poskytnuté sluzby auditorovi za ovéfeni Ucetni zavérky Spolecnosti za obdobi koncici 31.

prosince 2010 predstavuje 200 tis. K¢ bez DPH (za obdobi kon¢ici 31. prosince 2009 200 tis. K¢ bez
DPH).

D.14. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky
SAB byl zaloZen jako akciova spole¢nost v roce 1999. V tomto obdobi do roku 2004 se SAB orientoval

prevazné na sméndrenskou ¢innost. Na pocatku roku 2004 byla SAB udélena devizova licence dj.
2004/239/620 od CNB k provadéni obchodl sdevizovymi hodnotami, tj. poskytovani

bezhotovostnich platebnich sluzeb.
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SAB je opravnén poskytovat sluzby na zadkladé dosavadni devizové licence do data 30. dubna 2011,
pficemz pro pokracovani Cinnosti musi ziskat povoleni k ¢innosti platebni instituce dle zdkona

¢. 284/2009 Sb., o platebnim styku.

Za ucelem ziskani vySe uvedeného povoleni k ¢innosti platebni instituce (dale jen ,licence P1“) byla
dne 30. ¢ervence 2010 zaloZena nova spole¢nost SAB Finance a.s. a tato podala Zadost o udéleni

licence PI k CNB.

Do kapitalu spolecnosti SAB Finance a.s. bude vloZena ¢ast podniku SAB, tj. Cinnosti, které spadaji do

regulace zakona ¢. 284/2009 Sb., o platebnim styku, pfipadné s nimi souvisejici, tj.:

- sménarenska ¢innost

- platebni sluzby

- forfaiting

- poradenska ¢innost v oblasti bankovnictvi

- organizacné — vzdélavaci ¢innost v oblasti bankovnictvi

- organizacni, ekonomické a ucetni poradenstvi.

Takto vyclenéna ¢ast podniku predstavuje samostatny podnik tvorfeny vécmi, pravy, jinymi

majetkovymi hodnotami a zaméstnanci, souvisejicimi s uvedenymi ¢innostmi finanéniho charakteru.

Za vloZenou ¢ast podniku ziska SAB akcie spole¢nosti SAB Finance a.s. a stane se tak jejim vétSinovym

vlastnikem.

SAB, ze kterého bude vyclenéna vySe uvedena cast podniku, bude naddle provozovat ¢innosti
souvisejici zejména se spravou a pronajmem nemovitosti, které jsou v majetku této spolecnosti, a

nasledujici ¢innosti:

- poradenska ¢innost v oblasti municipalit

- trinia ucetni ocefiovani podniki a spolecnosti

- provadéni drazeb mimo vykon rozhodnuti

- nakup a prodej pohledavek

- poskytovani software

- prondjem strojll a zafizeni

- provoz realitni kancelare

- koupé zbozi za ucelem jeho dalsiho prodeje a prodej

- zprostredkovatelskd a obstaravatelska ¢innost v oblasti obchodu a sluzeb.
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Toto rozdéleni Cinnosti obchodni spole¢nosti SAB se promitne nasledujicim zplsobem do predmétu
podnikani dvou naprosto samostatnych a sobéstacnych podnikatelskych subjekt(:

Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s. (ICO: 255 51 655) — zabyvajici se spravou a pronajmem
nemovitosti a souvisejicimi podnikatelskymi aktivitami.

SAB Finance a.s. (ICO: 247 17 444) - zabyvajici se sméndrenskou ¢innosti, poskytovanim platebnich
sluZeb a s nimi souvisejicimi ¢innostmi v souladu se zakonem ¢. 284/2009 Sb., o platebnim styku.
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Zprava auditora a prehled o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2010

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Telephone +420 222 123 111

Pobtezni 648/1a Fax +420 222 123 100
186 00 Praha 8 Internet www.kpmg.cz

Ceska republika

Zprava nezavislého auditora pro akcionafe spolecnosti
Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s

Provedli jsme audit piiloZeného prehledu o penéZznich tocich spole¢nosti Sprava Aktiv a
Bankovni Poradenstvi a.s. za rok konéici 31. prosince 2010. Udaje o spolesnosti Sprava Aktiv
a Bankovni Poradenstvi a.s. a informace o metodéch a postupech nutnych pro vytvoreni
pfehledu o pen&znich tocich jsou uvedeny v ptiloze tohoto piehledu.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu vicemi jednotky za iicetni zdvérku

Statutdrni organ spoleénosti Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi as. je odpovédny za
sestaveni prehledu o penéznich tocich, ktery poddva vérny a poctivy obraz v souladu
s Geskymi GCetnimi predpisy, aza takovy vnitini kontroln systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni prehledu o pen&znich tocich tak, aby neobsahoval vyznamné
nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé provedeného auditu vyrok k tomuto piehledu o
penéZnich tocich. Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech, Mezinarodnimi
auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské
republiky. Vsouladu stémito predpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky
a naplénovat a provést audit tak, abychom ziskali piiméfenou jistotu, Ze prehled o pen&znich
tocich neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupi, Jejichz cilem je ziskat dikazni informace
o Castkach a skuteénostech uvedenych v prehledu o penéznich tocich. Vybér auditorskych
postupii z4visi na Gsudku auditora, véetné vyhodnoceni rizik, Ze prehled o pen&znich tocich
obsahuje vyznamné nesprévnosti zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovéni
téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni
piehledu o penéznich tocich podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je
navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se k G€innosti vnitiniho kontrolnfho
systému ucetn jednotky. Audit té7 zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych tcetnich metod a
pfiméfenosti ucetnich odhadd provedenych vedenim.

Jsme presvédCeni, Ze ziskané dikazni informace poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro
vyjadieni naseho vyroku.

Qbchodni rejstrik vedeny

Méstskym soudem v Praze

oddil C, viozka 24185.
KPMG Ceské republika Audit, 5.ro., a Czech limited liability company and
a member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated
vith KPMG International Cooperative ('KPMG International’), a Swiss entity

I€ 49619187
DIC CZ699001996
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru prehled o penéznich tocich podava vérny a poctivy obraz o penéznich
tocich spoleénosti Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s. za rok kon¢&ici 31. prosince 2010
v souladu s eskymi Getnimi piedpisy.

V Praze, dne 11. bi‘ezna 2013

LPHe Coo gl il it

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0.
Opravnéni ¢islo 71

Ing. Vladimir Dvoracek
Partner

Ing. Pavel Zavitkovsky
Partner
Opravnéni &islo 69
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Identifikacni ¢islo 25551655

Piehled o penéznich tocich
(cash-flow)
k 31. prosinci 2010
(v tisicich K¢)

Obchodni firma a sidlo
Sprava Aktiv a Bankovni

Poradenstvi a.s.

1375/19

Senovazné namesti

11000 Prahal

Ceska republika

2010 2009
Stav penéz. prostfedkl a penéz. ekvivalenti na zacatku
P. uc€. obdobi 17 063 43 136
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni
cinnosti)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pfed zdanénim 23 025 1010
A.l. Upravy o nepenézni operace 6 270 11282
A.1.1. | Odpisy stalych aktiv 1495 1119
A.1.2. | Zména stavu rezerv a OP -584 254
A.1.3. | Zisk (ztraty) z prodeje stalych aktiv 6 0
Vyuctované Uroky a fin. vynosy s vyjimkou kapitalizovanych
A.1.4. | urokd 5 353 9 909
Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim,
zménami pracovniho kapitdlu a mimoradnymi
A* polozkami 29 295 12 292
A.2. Zména potreby pracovniho kapitalu 8 150 -11 763
A 2.1. | Zména stavu pohledavek z provozni €innosti -32 085 -7 962
A.2.2. | Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti 40 235 -3 801
Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a
A.** mimoradnymi polozkami 37 445 529
A.3. Vydaje z plateb uroku s vyjimkou kapitalizovanych Groku -13 616 -10 338
Zaplacena dan a zaloha na dan z pfijmd za béznou ¢innost
A4 a za domérky dané za minula obdobi -542 -870
A*** Cisty penézni tok z provozni éinnosti 23 287 -10 679
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti 0
B.1. Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -9 304 1331
B.3. PFijmy z prodeje stalych aktiv 38 0
B.4. PGjCky a avéry spfiznénym osobam 0 0
B.5. Prijaté uroky 446 3070
B.6. Prijaté dividendy a podily na zisku 0 0
B*** Cisty penézni tok vztahuijici se k investiéni é¢innosti -8 820 4 401
Penézni toky z financnich ¢innosti
C.1. Zména stavu uvéru a dlouhodobych zavazki 10 812 -46 796
C.3. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiredky -301 27 001
C.3.1. | Zména ZK v penézni formé 0 30 000
C.3.2. | Pfimé platby na vrub fondi 0 -2 999
Vyplacené dividendy a podily na zisku v€etné zaplacené
C.3.3. | srazkové dané k témto narokim -301 0
C.xx* Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 10511 -19 795
Cisté zvySeni, resp. snizeni penéznich prostfedkd a
F. penéznich ekvivalent( 24 978 -26 073
Stav penéznich prostfedkll a penéznich ekvivalentl na
R. konci u€.obdobi 42 041 17 063
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PRILOHA K PREHLEDU O PENEZNICH TOCICH

za rok koncici 31. prosince 2010

A.1. Popis ucetni jednotky

- nazev: Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s.
- sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Senovazné nam. 1375/19,
PSC 110 00
- pravni forma: akciova spole¢nost
- rozhodujici predmét ¢innosti: sménarenska ¢innost a prondjem bytovych a nebytovych
prostor

- datum vzniku obchod. spole¢nosti: 21. ledna 1999

-G 25551 655

- (dale jen jako ,,SAB“ nebo ,spolecnost” nebo ,Ucetni jednotka®)

A.2. Uéetni metody a postupy

Pfehled o penéznich tocich byl sestaven za pomoci neptfimé metody. Pfi sestaveni pfehledu o
penéznich tocich spole¢nost vychazela z auditovanych Ucetnich zavérek spolecnosti za roky koncici

31. prosince 2009 a 2010, které byly sestaveny v souladu s ¢eskou ucetni legislativou.
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A.3. Slozky penéznich prostiedku a penéznich ekvivalentu (pro tcely

cash flow)
Pro Ucely sestaveni prehledu o penéznich tocich jsou penéini prostfedky a penéini ekvivalenty

definovany tak, ze zahrnuji penize v pokladné, penize na cesté, penize na bankovnich uctech a dalsi
financni aktiva, jejichz ocenéni miizZe byt spolehlivé uréeno a které mohou byt snadno preménény v
penézini prostfedky. Zistatek penéznich prostifedkd a penéinich ekvivalentd je na konci uUcetniho

obdobi nasledujici:

Zustatek k 31.12.

2010 2009
Penize 6 340 2928
Uty v bankéach 35701 14135
Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty 42 041 17 063

Dne 11. bfezna 2013

/
Ing. LeoS Oharek

predseda predstavenstva

Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s.
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0ddil 2. - Uéetni zavérka k 31. prosinci 2011

A

KPMG Casid republis Audit. s.1o. Teghone  +420227 123111
Pobludn' B4t s Ean 430227 123 00
186 00 Prara 8 mlemet  wwwlpmng o
Coska mprbiin

Zprava nezavislého auditora pro akcionafe spoleénosti
Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s.

Provedli jsme audit plilodené Oletni zavérky spolenosti Speiva Aktiv a Bankowni
Poradenstvi a.s., tj. rozvahy k 31, prosinei 201 1, vykazu zisku a ztrity, pfehledu o zménach
vlastniho kapitlu a piehledu o penéznich tocich za rok 2011 a pfilohy této Géetni zavérky,
vietné popisu pouZitych vyznamnych iketnich metod a ostatnich dopliwgicich adaji. Udaje

o spoleénosti Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s. jsou uvedeny v bodé | piiiohy této
ietni zivérky.

Odpovédnost statutarniho orgdnu sicemi jednotky za ucetni ziavérku

Statutimi orgén spoletnosti Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s. je odpovédny za
sestaven{ (etni zivérky, ktera podivi vémy a poctivy obraz v souladu s éeskymi oéctnimi
péedpisy, aza takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje z2 nezbytny pro sestaveni
Gdetni zivérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo
chybou.

Cdpovédnast auditora

Naii odpovédnosti je vyjadfit na zikladé provedeného auditu virok k této iletni zdvErce.
Audit jsme provedii vsouladu se zikonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souviscjicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky.
V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplinovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfim&fenou jistotu, Ze Oletni zévérka neobsahuje vyznamné
nesprivaosti,

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupd, jejichz cilem je ziskat dikazni informace
o tastkich a skuteénostech uvedenych v Géetni zavérce, Vybér anditorskych postupd zévis
na Gsudku auditora, vietnd vyhodnoceni rizik, Ze dcetni zivérka obsahuje vyznamné
nesprivnosti zpdsobené podvodem nebo chybou. Pii vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitini kontrolni systém, kiery je relevantni pro sestaveni Getnl zavérky podévajici
vémy a poctivy obraz, Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k d&innosti vnitfniho Kontrolnibo systému dfetni jednotky. Audit 182
zahmuje posouzeni vhodnosti pouzitych aletnich metod, pFiméfenosti Gletnich odhadd
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace iemi zavérky,

Jsme plesvédéeni, 7¢ ziskané dikazni informace poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro
vyjédfeni nascho vyroku.

O Conth mpuiion st Aro, & Somah hreme ety coney
wmerhber frry of e KNG retoart of relecancert et e s Saied Camrne
Wi UL msermstonel Coopensts MWD lemeastons, 3 5o e, 04 (demes e
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B B
- A,

Virok awditora
Podle naseho nazoru téetni 2dvérka podéva vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti

Spriva Aktiv a Bankovni Poradenstvi as, k 31, prosinci 2011 a nikladd, vynosi o vysledku
jeiiho hospodafeni a pené2nich tokd za rok 2011 v souladu s Eeskymi oletnimi pledpisy.

V Praze, dne | 4. tnora 2013

koné Cto spetein @usy

KPMG Ceski republika Audit, s.r.o,

Oprivnéni dislo 71

Ing. Vladimir Dvofi¢ek Ing, Pavel Zavitkovsky

Partner Partner
Opravoéni &islo 69
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ROZVAHA

Dluhopis SAB 5,1/15

v plném rozsahu
k 31. prosinci 2011

(v tisicich K¢)

Identifikacni ¢islo 25551655

Obchodni firma a sidlo

Sprdva Aktiv a Bankovni Poradenstvi

a.s.

Senovazné nameésti
1375/19

11000 Prahal

Ceska republika

AKTIVA Min. ucetni
Oznat. Fad. Bézné tcetni obdobi T
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f.02+03+31+63) 001 258 989 -7 581 251 408 234 697
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek (F.04+13+23) 003 201 610 -4 076 197 534 102 357
Bl Dvlouhodoby nehmotny majetek  (¥.05 004 17 -9 3 10
az12)
B.I.1. | Zfizovaci vydaje 005
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. | Software 007
4. | Ocenitelnd prava 008
5. | Goodwill 009
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 17 -9 8 10
7 Ne(j.lokonceny dlouhodoby nehmotny 011
majetek
Poskytnuté zadlohy na dlouhodoby
8. .. 012
nehmotny majetek
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (.14 az 22) 013 68 705 -4 067 64 638 68 965
B.Il.1. | Pozemky 014 4613 4613 4613
2. | Stavby 015 63 761 -4011 59 750 60 815
3. Samgs,,tatn% nlwowte véci a soubory 016 262 -6 256 3160
movitych véci
4. | Péstitelské celky trvalych porosta 017
Dospéld zvifata a jejich skupiny 018
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 19 19 19
7 Ne(?.lokonceny dlouhodoby hmotny 020 50 -50 47
majetek
3. Po§kytnute zalohy na dlouhodoby hmotny 021 311
majetek
9. | Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 022
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B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (¥.24 az 30) 023 132 888 132 888 33382
B.IIIl.1. | Podily v ovladanych a fizenych osobach 024 96 356 96 356
5 Podily v L’Jléetnl"ch jednotkach pod 025
podstatnym vlivem
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily | 026 36 532 36 532 33382
a ngsli\;:nl;vjlr\\l/ - ovladajici a fidici osoba, 027
5. | Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 028
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7 Pos.kytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni 030
majetek
C. Obézna aktiva (¥.32+39+48+58) 031 56 938 -3 505 53433 132 026
C.l. Zasoby (r.33 az 38) 032
C.I.1. | Material 033
2. | Nedokoncena vyroba a polotovary 034
3. | Vyrobky 035
4. | Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny 036
5. | Zboizi 037
6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 038
C.II. Dlouhodobé pohledavky (F.40 az 47) 039 6 000 6 000 6 000
C.1l.1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 040
2. | Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 041
3. | Pohledavky - podstatny vliv 042
A PolTIvedévI,(y za spcv)leélnl'ky, ¢leny druzstva a 043
za Ucastniky sdruzeni
5. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 6 000 6 000 6 000
6. | Dohadné ucty aktivni 045
7. Jiné pohleddvky 046
8. | OdloZena danova pohledavka 047
C.I. Kratkodobé pohledavky (r.49 az 57) 048 47 872 -3 505 44 367 83 985
C.lII.1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 049 10051 -192 9 859 35122
2. | Pohledavky - ovladajici a Fidici osoba 050
3. | Pohledavky - podstatny vliv 051
A PolTIvedévI,(y za sp?leélnl'ky, ¢leny druzstva a 052
za Ucastniky sdruzeni
5. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 053
6. | Stat - danové pohledavky 054 523 523 14
7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 15 15 23
8. | Dohadné ucty aktivni 056 1472 1472 1997
9. | Jiné pohledavky 057 35811 -3 313 32 498 46 829
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CIV. :;égl;;)dob\'/ finan¢ni majetek (r.59 058 3066 3066 42041
C.IV.1. | Penize 059 1247 1247 6340
2. | Uty v bankach 060 1819 1819 35701

3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 061

4. | Pofizovany kratkodoby financni majetek 062
D.l. Casové rozliseni (¥.64+65+66) 063 441 441 314
D.l.1. | Naklady pfistich obdobi 064 441 441 314

2. | Komplexni naklady pfistich obdobi 065

3. | Pfijmy pfFistich obdobi 066
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Oznac. PASIVA rad. Béiné Minulé
obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (¥.68+86+119) 067 251 408 234 697
A. | Vlastni kapital (F.69+73+79+82+85) 068 142 528 82089
Al Zéakladni kapital (F.70+71+72) 069 61 000 61 000
A.l1.1. | Zakladni kapital 070 61 000 61 000
2. | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 071
3. | Zmény zdkladniho kapitalu 072
Alll. Kapitalové fondy (r.74 az 78) 073
A.ll.1. | Emisni aZio 074
2. | Ostatni kapitalové fondy 075
3. | Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazku 076
4. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeméndach spole¢nosti 077
5. | Rozdil z premén spolecnosti 078
AL ?:égivgrli)fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 079 1646 719
A.lll.1. | Zdkonny rezervni fond/Nedélitelny fond 080 1384 457
2. | Statutarni a ostatni fondy 081 262 262
A.IV. | Vysledek hospodareni minulych let (¥.83+84) 082 1847 1847
A.IV.1. | Nerozdéleny zisk minulych let 083 1847 1847
2. | Neuhrazend ztrata minulych let 084
AV. Vysledek hospodafeni bézného Géetniho obdobi (+/-) 085 78 035 18 523
B. | Cizi zdroje (F.87+92+103+115) 086 108 770 152 608
B.l. Rezervy (.88 az 91) 087
B.I.1. | Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 088
2. | Rezerva na dlichody a podobné zavazky 089
3. | Rezerva na dan z pfijm{ 090
4. | Ostatni rezervy 091
B.II. Dlouhodobé zavazky (r.93 az 102) 092 152 11728
B.II.1. | Zavazky z obchodnich vztahl 093
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 094
3. | Zavazky - podstatny vliv 095
4 Zévavzky'ke spolecnikdim, ¢lenlim druZstva a k ucastnikm 096
sdruzeni
5. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 097
6. | Vydané dluhopisy 098
7. | Dlouhodobé sménky k Uhradé 099
8. | Dohadné ucty pasivni 100
9. | Jiné zavazky 101 11557
10. | OdloZeny danovy zavazek 102 152 171
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B.III. Kratkodobé zavazky (f.104 az 114) 103 1549 44 821
B.IIl.1. | Zavazky z obchodnich vztahi 104 605 35411
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 105
3. | Zavazky - podstatny vliv 106
4 Zéavazky ke spole¢niklim, ¢lenlim druzstva a k ucastnikdim 107
sdruzeni
5. | Zavazky k zaméstnanciim 108 93 3177
6. | Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 109 53 993
7. | Stat - danové zavazky a dotace 110 548 4135
8. | Kratkodobé prijaté zalohy 111 205 720
9. | Vydané dluhopisy 112
10. | Dohadné ucty pasivni 113 45 385
11. | Jiné zavazky 114
B.IV. | Bankovni Uvéry a vypomoci (f.116+117+118) 115 107 069 96 059
B.IV.1. | Bankovni uvéry dlouhodobé 116 75 863 77 445
2. | Kratkodobé bankovni uvéry 117 2782
3. | Kratkodobé finanéni vypomoci 118 31206 15 832
C.l. Casové rozliseni (.120+121) 119 110
C.1.1. | Vydaje pfistich obdobi 120 110
2. | Vynosy pfistich obdobi 121
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové clenéni
za rok kon¢ici 31. prosincem 2011

(v tisicich K¢)
Obchodni firma a sidlo

Sprdva Aktiv a Bankovni Poradenstvi
a.s.

Identifikacni ¢islo 25551655 Senovazné namésti 1375/19

11000 Praha 1

Ceska republika

Oznac. TEXT Cislo Skutecnost v Ucet. obd.
fadku bézném minulém
a b c 1 2
l. Triby za prodej zbozi 01
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02
+ Obchodni marze (¥.01-02) 03
Il. Vykony (f.05+06+07) 04 2 657 3228
I.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 05 2657 3228
.2 Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti 06
I.3. Aktivace 07
B. Vykonova spotieba (f.09+10) 08 7 429 13503
B.1. Spotieba materidlu a energie 09 889 2752
B.2. Sluzby 10 6 540 10751
+ Pfidana hodnota (i.03+04-08) 11 -4772 -10275
C. Osobni naklady (r.13 az 16) 12 12 447 32673
C.1. Mzdové naklady 13 9302 25783
C.2. Odmeény c¢lenlim organt spolecnosti a druzstva 14
C.3. Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 3019 6 566
C.4. Socialni naklady 16 126 324
D. Dané a poplatky 17 56 66
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 1442 1495
. '(I'Fr.izt;\-/éf)rodeje dlouhodobého majetku a materialu 19 703 38
1.1 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 703 38
1.2 Triby z prodeje materidlu 21
E i:‘i;::::;?:é(;ggigzc)}daného dlouhodobého majetku a 2 546 44
F.1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 546 44
F.2. Prodany material 24
S| Komplxnich ndiade prien obaob oo | 2 3313 - 584
V. Ostatni provozni vynosy 26 15231 529
H. Ostatni provozni naklady 27 21383 1276
V. Pfevod provoznich vynosl 28
l. Prevod provoznich nakladd 29
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< Provozni vysledek hospodareni 30 -28 025 -44 678
(F.11-12-17-18+19-22-25+26-27+28-29)
VI. Trzby z prodeje cennych papirQ a podila 31 1600 5550
J. Prodané cenné papiry a podily 32 1100 5550
VII. Vynosy z dlouhodobého financniho majetku (¥.34+35+36) 33 54
Vil \,/\v'/nos,y z Podil& \{ovlédanych a Fl’zt,an\'/cf_\ osobachav 34 54
ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem
VIL.2 Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podill 35
VII.3 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 36
VIII. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finan¢niho majetku 38
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirli a derivat( 39
L. Naklady z precenéni cennych papir( a derivat( 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finan¢ni oblasti 41
X. Vynosové uroky 42 2579 3770
N. Nakladové uroky 43 7 989 9123
XI. Ostatni finan€éni vynosy 44 42 647 114 042
0. Ostatni finan¢ni naklady 45 14 653 40 986
XIl. Prevod financ¢nich vynosu 46
P. Pfevod financnich naklad( 47
e Financni vysledek hospodareni 48 23138 67 703
(F.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45+46-47)
Q. Dani z pfijm0 za béZznou ¢innost  (F.50+51) 49 1008 4502
Q.1. -splatna 50 963 4420
Q.2. -odloZena 51 45 82
ok Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost 52 -5 895 18 523
(F.30+48-49)
X1, Mimoradné vynosy 53 83930
R. Mimoradné naklady 54
S. Dan z pfijmU z mimoradné cinnosti (F.56+57) 55
S.1. -splatna 56
S.2. -odloZena 57
o Mimofradny vysledek hospodareni (f.53-54-55) 58
T. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-) 59
KRS Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+/-) 60 78 035 18 523
(F.52+58-59)
*¥*%x | Vysledek hospodareni pred zdanénim 61 79 043 23 025

(F.30+48+53-54)
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Identifikacni ¢islo 25551655

Prehled o penéznich tocich

(cash-flow)
k 31. prosinci 2011

(v tisicich K¢)

Obchodni firma a sidlo

Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s.

Senovazné namésti 1375/19

11000 Praha1

Ceskd republika

2011 2010
P. Stav penéz. prostredk( a penéz. ekvivalentl na zacatku U¢. obdobi 42 041 17 063
Penézni toky z hlavni vydélecné ¢innosti (provozni cinnosti)
Z. Uéetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 82 356 23025
A.l. Upravy o nepenéini operace -77 237 6 270
Al.1. Odpisy stdlych aktiv 1440 1495
A.l1.2. Zména stavu rezerv a OP 0 -584
A.1.3. Zisk (ztraty) z prodeje stalych aktiv -157 6
A.14. Vyuctované uroky a fin. vynosy s vyjimkou kapitalizovanych urokd 5410 5353
Al7. Pripadné Upravy o ostatni nepenéini operace -83 930 0
A* Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim, zménami
’ pracovniho kapitalu a mimofadnymi polozkami 5119 29 295
A.2. Zména potieby pracovniho kapitalu 24 601 8 150
A21. Zména stavu pohleddvek z provozni ¢innosti -40 485 -32 085
A.2.2. Zména stavu kratkodobych zavazkd z provozni ¢innosti 65 086 40 235
ALK* Cisty penéini tok z provozni ¢&innosti pred zdanénim a
mimoradnymi polozkami 29720 37 445
A.3. Vydaje z plateb urokd s vyjimkou kapitalizovanych urokd -7 364 -13 616
Zaplacend dan a zdloha na dan z pfijml za béznou cinnost a za
A4, y N L ,
domérky dané za minula obdobi -4 614 -542
A.5. PFijmy a vydaje spojené s mimoradnymi Gcetnimi pFipady 0 0
A*** Cisty penéini tok z provozni éinnosti 17 742 23 287
Penéini toky z investicni Cinnosti
B.1. Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv -42 435 -9 304
B.3. PFijmy z prodeje stdlych aktiv 703 38
B.4. PUjcky a Gvéry spfiznénym osobam 0 0
B.5. Prijaté uroky 3158 446
B.6. Prijaté dividendy a podily na zisku 0 0
B¥** Cisty penéini tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti -38 574 -8 820
PenéZni toky z financnich ¢innosti
C.1. Zména stavu uvérl a dlouhodobych zavazki -547 10 812
C.2. Zména stavu zavazki z leasingu 0 0
C.3. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostredky -17 596 -301
C.3.1. Zména ZK v penézni formé 0 0
C.3.2. P¥imé platby na vrub fond 0 0
C33. Vyplacené dividendy a podily na zisku vcetné zaplacené srazkové
dané k témto narokdm -17 596 -301
GRS Cisty penéini tok vztahujici se k finanéni éinnosti -18 143 10511
. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedkll a penéznich
) ekvivalentl -38 975 24 978
R Stav penéinich prostfedkll a penéinich ekvivalentll na konci
' uc.obdobi 3066 42 041
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

za rok koncici 31. prosincem 2011

A. obecné udaje

A.1. Popis ucetni jednotky

- nazev: Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s.

- sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Senovazné nam. 1375/19,
PSC 110 00

- pravni forma: akciova spolecnost

- rozhodujici predmét Cinnosti: sménarenska ¢innost, bezhotovostni obchody s cizi
ménou

- datum vzniku obchod. spole¢nosti: 21.ledna 1999
-G 25551 655

- (dale jen jako ,SAB“ nebo ,spolecnost” nebo ,ucetni jednotka®)

A.2. Clenové piedstavenstva a dozor¢i rady ke dni 31.12.2011

Statutarni organ - pfedstavenstvo Ing. Leo Oharek predseda predstavenstva

_ Doc. Ing. Josef Hurta, Csc. ¢len predstavenstva
Dozorci rada Ing. Barbora Cerméakova predseda dozor¢i rady

Ing. Véclav Simek ¢len dozoréi rady

_ Bc. Vlastimil Cermak ¢len dozorci rady

A.3.Zmény v obchodnim rejstriku
V roce 2011 byly provedeny nasledujici zmény v obchodnim rejsttiku:

Zmény tykajici se predstavenstva spolec¢nosti:

- dne 8. cervna 2011 byl zapsan do obchodniho rejstfiku ¢len predstavenstva Doc. Ing. Josef

Hurta, Csc.,

- dne 8. Cervna 2011 byl vymazan z obchodniho rejstfiku ¢len predstavenstva Mgr. Tomas

Sindelar.
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A.4. Organizacni struktura

AN sab

Dozor¢i rada

Predstavenstvo Vnitni audit

Front office Back office

odbor

Kancelai SAB Sménarny Ekonomicky

—

Sménarna | | Sménarna
Zlin 1 Zlin 2

A.5. Osoby s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem
Seznam akciondr, ktefi maji v ucetni jednotce vétsi neZ dvacetiprocentni podil na zdkladnim kapitdlu.

Jméno a prijmeni spolecnika Majetkovy podil na zakladnim kapitalu k 31.12.2011
SAB CZ s.r.o. 51 %

Ing. Radomir Lapcik, LL.M. 49 %

A.6. Majetkové ucasti

Seznam obchodnich spolecnosti a druZstev, v nichZ md ucetni jednotka vétsi neZ dvacetiprocentni
podil na zdkladnim kapitdlu.

Nazev obchodni spolecnosti Majetkovy podil na zakladnim kapitalu k 31.12.2011
SAB Finance a.s. 96 %
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A.7. Priimérny pocet zaméstnanci, osobni naklady, odmény

A.7.1. Prumérny prepocteny pocet zaméstnanci béhem ucetniho obdobi

s uvedenim vysSe osobnich nakladi, které byly vynaloZeny na zaméstnance
k31.12.2010

Primérny pfepocteny pocet zaméstnanct
Osobni naklady (v tis. K¢) 32 673 13 731

k31.12.2011

Primérny prepocteny pocet zaméstnanci

Osobni naklady (v tis. K¢) 12 447 5780

Osobni ndklady predstavuji mzdové ndklady, socidini a zdravotni pojisténi a zakonné a ostatni socidlni

ndklady.

A.7.2. Odmény osobam, které jsou statutarnim organem, ¢lentim statutarnich a
dozorc¢ich organt
Ucetni jednotka nevyplatila ¢lenim statutarniho organu a dozor¢i rady v letech 2011 a 2010 ?adnou

odmeénu.

A.8. PInéni ve prospéch blizkych osob spole¢nosti
Ucetni jednotka neposkytuje pdjeky, Gvéry ani jind zajisténi jak v penéini, tak nepenédini formé

osobam, které jsou statutarnim organem, c¢lenlim statutarnich nebo jinych fidicich a dozorcich

organu vcetné byvalym osobam a ¢lendim téchto organd.

A.9. Vychodisko pro pripravu acetni zavérky
Uletni zavérka byla sestavena na zakladé ucetnictvi spoleénosti, které je vedeno v souladu se

zakonem o Ucetnictvi a provadécimi vyhlakami a nafizenimi platnymi v Ceské republice.

Zavérka byla zpracovana na principech c¢asového rozliseni nakladl, vynost a historickych cen,

s vyjimkou vybranych finanénich nastroji oceniovanych realnou hodnotou.

Tato Uletni zavérka je pripravend vsouladu svyhlaskou MF CR €& 500/2002 Sb. ze dne
6. listopadu 2002, v platném znéni, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli G¢tujicimi v soustavé

podvojného ucetnictvi.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
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B. INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH A ZPUSOBECH
OCENOVANI

B.1. Den uskutec¢néni ucetniho piipadu
V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu predevsim den vyplaty

nebo prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, den ndkupu nebo prodeje deviz, den
provedeni platby (inkasa z Uctu klienta), den pfikazu na korespondenta k provedeni platby, den
pfipsani  prostfedkll podle zpravy doslé od korespondenta banky, den sjednani

a den vyporadani obchodu s devizami.

Pro ucetni pfipady nadkupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani, tj. spotové
operace, byla zvolena metoda dne obchodu (trade day accounting). Koupé ¢i prodej financ¢niho aktiva
je zachycena v rozvaze jiz v den obchodu a soucasné je zachycen zdvazek nebo pohledavka souvisejici

s Uhradou finanéniho aktiva.

B.2. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (dale jen ,DHM“ a ,,DNM*) je evidovan v pofizovacich

cenach. Odpisy jsou vypocteny na zdkladé potizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti
pfislusného majetku. DHM v pofizovaci cené do 20 tis. K¢ a DNM v pofizovaci cené do 60 tis. K¢
neni vykazovan v rozvaze a je Uctovan do nakladd v roce jeho potizeni. DHM v pofizovaci cené od

20 do 40 tis. K¢ je vykazovan v rozvaze a odpisovan linearné po dobu 36 mésicu.

Metody a doby odpisovani dle skupin majetku

Stroje a pristroje linedrni 3 roky
Automobily linearni 6 let

linearni 36 mésicl

Pozemky, nedokonceny dlouhodoby majetek, uméleckd dila a sbirky se neodepisuji. Technicka
zhodnoceni na najatém majetku jsou odepisovana linearni metodou po dobru trvani najemni

smlouvy nebo po dobu odhadované Zivotnosti, a to vZdy po tu, kterd je kratsi.

Predpokladané doby Zivotnosti jsou kazdorocné posuzovany a pfipadné revidovany. Pfipadna zména

doby odepisovani je vykdzana jako zména odhadu ve vysledku bézného roku.

Naklady vynaloZzené po uvedeni majetku do uZivdni, jako napf. naklady na opravy a Udrzbu, se uctuji

do néakladl obdobi, v némz byly vynaloZeny.
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B.3. Dlouhodoby finan¢ni majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek je tvoren podily v ovlddanych a fizenych osobéach, podily v ucetnich

jednotkach pod podstatnym  vlivem, ostatnimi  dlouhodobymi  cennymi papiry
a podily, déle jsou do tohoto majetku razeny dlouhodobé pujcky a uvéry ovldadanym a fizenym
osobam a ucetnim jednotkdm s podstatnym vlivem, jiny dlouhodoby finanéni majetek

a poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek.

Majetkové Ucasti, ¢lenské podily a dalsi dlouhodoby finanéni majetek jsou uctovany v pofizovaci

cené.

U&asti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se rozumi Géasti na subjektu, jeho? je SAB vétinovym
podilnikem. Tedy SAB ma rozhodujici vliv na fizeni subjektu a pIné kontroluje jeho ¢innost. Tento vliv
vyplyva z podilu na zdkladnim kapitalu ovladané osoby nebo ze smlouvy ¢i stanov bez ohledu na vysi

majetkové ucasti.

Uéasti s podstatnym vlivem se rozumi Géast na subjektu, v némi ma SAB nejméné 20% podil na
zakladnim kapitalu. SAB ma vtomto pripadé podstatny vliv na ftizeni subjektu. Tento vyplyva
z uvedeného podilu na zakladnim kapitalu ¢i ze smlouvy nebo stanov bez ohledu na vysi majetkové
Ucasti.

Cenné papiry, s vyjimkou cennych papird drzenych do splatnosti a cennych papir( predstavujicich

Ucast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou k rozvahovému dni ocenovany realnou hodnotou.

V pfipadech, kdy neni redlnou hodnotu moino objektivné stanovit, je za realnou hodnotu
povaZovana pofizovaci cena, kterd je krozvahovému dni posouzena a v pfipadé identifikace

docasného snizeni hodnoty cenného papiru je k tomuto cennému papiru vytvorena opravna polozka.

Majetkové ucasti v ovladanych a fizenych osobdach pod podstatnym vlivem jsou k rozvahovému dni
ocenovany ekvivalenci (podilem na vlastnim kapitdlu Ucasti) a zmény ocenéni jsou zachyceny

prostfednictvim Ocenovacich rozdill z precenéni majetku a zavazk( ve vlastnim kapitalu spolec¢nosti.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papird a podilli jsou pfi ocenéni ke konci rozvahového dne

soucasti ocenéni realnou hodnotou.

B.4. Kratkodobé cenné papiry a podily

Kratkodobé cenné papiry, tj. cenné papiry k obchodovani a dluhové cenné papiry se splatnosti do 1

roku drzené do splatnosti, jsou ocefiovany pofizovaci cenou.

K rozvahovému dni SAB oceriuje kratkodobé cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou. Zména
ocenéni je vdaném ucetnim obdobi zachycena ve vynosech (nakladech) z precenéni cennych papird
a derivat(.
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V pripadé, kdy nelze readlnou hodnotu urcit, jsou kratkodobé cenné papiry ocenény pofizovaci cenou.

V pripadé docasného snizeni realizovatelné hodnoty majetku vytvari spoleénost opravnou polozku.

B.5. Stanoveni opravnych polozek a rezerv
Dlouhodoby majetek

SAB tvori opravné polozky k dlouhodobému majetku na zakladé srovnani zlistatkové ceny budov a

pozemkd s jejich trznim ocenénim.
Pohleddvky

SAB stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkdm na zakladé vlastni analyzy platebni

schopnosti svych zakaznikl a struktury pohledavek.
Rezervy

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v

pripadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

e je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostredkl predstavujicich

ekonomicky prospéch, pficemz “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50%,

e je mozZné provést pfimérené spolehlivy odhad pInéni.

B.6. Prepocet cizi mény
Pro prepocet transakci v cizi méné pouziva SAB pevny kurz, ktery je stanoven na zdkladé denniho

kurzu vyhlageného CNB. V pribéhu roku Uctuje spole¢nost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a

ztratach.

Aktiva a pasiva denominovand v cizi méné jsou k rozvahovému dni prepocitdvana podle kurzu
devizového trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku

hospodareni.

B.7. Najaty majetek
SAB ucCtuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladd rovnomérné po dobu

trvani najmu. Pfi ukonceni najmu a uplatnéni mozZnosti odkupu je pfedmét leasingu zarazen do

majetku spolecnosti v kupni cené.

B.8. Dan z prijmu
Dan z pfijmu se za dané obdobi sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZzené dani.
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Splatnou dan predstavuje dan vypoctena z dafiového zakladu s pouZitim danové sazby platné prvni

den ucetniho obdobi a veSkeré domérky a vratky za minula obdobi.

OdloZzenou dan predstavuji docasné rozdily mezi Uéetni a danovou hodnotou aktiv a pasiv, pfip.
dalsich docasnych rozdilli, s pouZitim darnové sazby platné pro obdobi, ve kterém bude darovy

zavazek nebo pohledavka uplatnéna.

O odlozené dariové pohledavce se Ucétuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich

ucetnich obdobich uplatnéna.

B.9. Klasifikace zavazki
SAB klasifikuje zavazky, bankovni Gvéry a financni vypomoci, jejichz doba splatnosti pfesahne dobu 1

roku jako dlouhodobé, a to po celou dobu trvani zavazku.

B.10. SlozKky penéznich prostiredkii a penéznich ekvivalenti (pro ucely cash
flow)

Pro uUcely sestaveni prehledu o penéinich tocich jsou penéini prostifedky a penézini ekvivalenty
definovany tak, Ze zahrnuji penize v pokladné, penize na cesté, penize na bankovnich uctech a dalsi
finanéni aktiva, jejichz ocenéni mlze byt spolehlivé urc¢eno a které mohou byt snadno preménény v
penézini prostfedky. Zistatek penéinich prostfedkd a penéznich ekvivalentl je na konci Ucetniho

obdobi nasledujici:

ZUstatek k 31.12.

2011 2010
Penize 1247 6 340
Ucty v bankéch 1819 35701
Penézni prostfedky a penézni
ekvivalenty 3066 42 041
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C. ZMENA UCETNICH METOD A POSTUPU

V roce 2011 nedoslo ke zméné ucetnich metod a postupd.
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D. DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

D.1. Dlouhodoby majetek

D.1.1. Struktura dlouhodobého majetku
A) Dlouhodoby nehmotny majetek

R
nehmotny majetek
-
Zustatkova hodnota 1.1.2011 10 _ 10
Zustatkova hodnota 31.12.2011 8 _ 8
B) Dlouhodoby hmotny majetek
_ Pozemky |Stavby | Pfistroje Dopra\fni . iny a Celkem
"a . prostr.
zarizeni
4613 63761 1509 2434 97 19 311 72744
- - 410 3982 - - - 4392
(Obytky | ; ; 1657 6416 47 - 311 8431
4613 63761 262 ; 50 19 - 68705
[Opraviy |
- 2946 692 91 - - - 3729
- 1065 211 164 : : : 1440
4613 60815 817 2343 47 19 311 68965
4613 59750 256 ; ; 19 - 64638
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D.1.2. Najaty majetek

Financni leasing

SAB ma k datu sestaveni Ucetni zavérky uzavieny leasingové smlouvy pro nasledujici druhy majetku:

k31.12.2010

2010 Leasingové splatky celkem Zaplaceno k 31.12.2010 Spla:;lltzudo t Splatno Od £60S

————

5310 2342 2183

k31.12.2011

m Leasingové splatky celkem | Zaplaceno k 31.12.2011 Spla::::udo t SpIatneI:td tdos

e ses aen s aom

8428 2831 1556 4041

Operativni leasing

Spoleénost vyuziva pronajem majetku formou operativniho leasingu.

D.1.3. Finan¢ni majetek
Dlouhodoby financni majetek

Zakl?d,m Vlastni kapital Vyslegek’
kapital hospodareni za

k 31.12.2011 KST2 201 rok 2011

druZstvo -----

SAB Finance a.s. %356 34000 8574 121572 13202

Vlastnicky

Majetkové ucasti (v tis. K¢ )
: ( ) podil

Moravsky penéini ustav — spofritelni
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D.2. Charakteristika pohledavek a zavazki
Krdtkodobé pohleddvky a zdvazky

Pohledavky k 31.12. Zavazky k 31.12.

Z obchodnich vztahi 9 859 35122 605 35411
Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi - - 53 993

523 14 548 4135
Zavazky k zaméstnanclim - - 93 3177
Prijaté a poskytnuté zalohy 15 23 205 720
Jiné pohledavky a zavazky 32 498 46 829 - -
Dohadné ucty aktivni a pasivni 1472 1997 45 385
Celkem 44 367 83 985 1549 44 821

Hodnotu jinych pohleddvek ve vysi 32 498 tis. K¢ (2010: 46 829 tis. K¢) tvori poskytnuté kratkodobé
pujcky se splatnosti do 1 roku. Jedna se o pohledavky nesouci Urokovy vynos 8,1% - 10% p. a. a jsou

poskytnuty 9 subjektim.

V dubnu 2012 doslo k postoupeni pohledavek v celkové nominalni hodnoté (tj. jistina a pfislusenstvi)

11 044 tis. K¢. Za postoupeni pohledavek byla sjednana Uplata ve vysi 11 044 tis. K¢.

Na zdkladé smlouvy o postoupeni dne 21. cervence 2011 SAB postoupilo pohledavku v celkové
nominalni hodnoté (tj. jistina a prislusenstvi) 21 024 tis. K¢ za Uplatu 15 000 tis. K¢. Z celkové hodnoty

Uplaty bylo do konce roku 2011 SAB jako postupiteli zaplaceno postupnikem pouze 11 000 tis. K¢.

Na zakladé smlouvy o postoupeni mél SAB jako postupitel pravo odstoupit od této smlouvy do
jednoho roku od jejiho uzavieni. V dubnu 2012 postupitel skute¢né toto pravo vyuzil a od smlouvy o
postoupeni odstoupil. Zaplacend uplata v hodnoté 11 000 tis. K¢ byla vracena zpét postupnikovi a

postupovana pohledavka byla v plné vysi vracena zpét SAB.

Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 53 tis. K¢ (2010: 993 tis. K¢), ze kterych 37
tis. K¢ (2010: 695 tis. K&) predstavuji zdvazky ze socidlniho zabezpedeni a 16 tis. K¢ (2010: 298 tis. K¢)

predstavuji zdvazky ze zdravotniho pojisténi. Zadné z téchto zdvazkd nejsou po lhité splatnosti.

Danové pohledavky cini 523 tis. K¢ (2010: O tis. KE) a jednd se o preplatek na dani z pfijmu
pravnickych osob za rok 2011. Danlové zavazky cCini 548 tis. K¢ (2009: 4 135 tis. K) a jedna se o
nedoplatek dané z pfijma pravnickych osob za rok 2010 ve vysi 532 tis. K¢, dané z pfijmQ ze zavislé
¢innosti za mésic prosinec 2011 ve vysi 13 tis. K¢ a doplatek silni¢ni dané za rok 2011 ve vysi 3 tis. K¢.

Z4adny z téchto zavazkd neni po Ihiité splatnosti.
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Cistd vyse pohleddvek a zdvazk(i z obchodnich vztah( z hlediska splatnosti:

Pohledavky k 31.12. Zavazky k 31.12.

- do splatnosti 9 667 34910 366 34 870
- do 180 kalendarnich dnt - 20 160 -
- do 360 kalendarnich dnti - - - 71
- nad 360 dni 192 192 79 470

Celkem 9 859 35122 605 35411

Z toho: kryté zastavnim pravem - - - -

Zadna pohleddvka ani zavazek nepiekracuje dobu splatnosti 5 let.

Dlouhodobé pohleddvky a zdavazky
Dlouhodobé pohledavky jsou k 31. 12. 2011 ve vysi 6 000 tis. K¢ (2010: 6 000 tis. K&) a jsou tvoreny
dlouhodobou zalohou sloZenou na blokaénim Gétu u Ceské spofitelny a.s. Tato zaloha bude poufZita

na mimotadné splatky uvéru poskytnutého Ceskou spofitelnou a.s.

Dlouhodobé zavazky jsou tvoreny zlistatkem odloZzeného danového zavazku ve vysi 152 tis. K¢ (2010:

171 tis. Kg).

D.3. Charakteristika kratkodobého finan¢niho majetku

Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty Rok 2011 Rok 2010

Penize v pokladné 1247 6340
Penize na bankovnich uctech 1819 35701
Celkem 3 066 42 041

Penize na bankovnich ucétech jsou uroceny pohyblivou Urokovou sazbou vyhlasovanou jednotlivymi

bankovnimi Ustavy.

D.4. Charakteristika nakladu pristich obdobi

Polozka nakladd pristich obdobi zahrnuje predevsim casové rozliseni ndkladd na leasingové splatky.

Hodnota nakladl ptistich obdobi ¢ini 441 tis. K¢ (2010: 314 tis. K¢).
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D.5. Rezervy a opravné polozZky

Opravné polozky a rezervy (v tis. K¢) Rok 2011 Rok 2010
50 50

Opravné polozky k dlouhodobému majetku

Opravné polozky k pohledavkam 3505 192

Rezervy - -

D.6. OdlozZena dan

Polozky, ze kterych vyplyvaji docasné rozdily (v tis. Kc) Rok 2011 Rok 2010
152 171

Dlouhodoby hmotny majetek

Celkem odlozeny danovy zavazek 152 171

V souladu s ucetnimi postupy byla pro vypocet odlozené dané k 31. 12. 2011 pouzita darfiova sazba

19% (k 31. 12. 2010: 19%).

Zmeéna odlozeného danového zavazku:

Rok 2011 Rok 2010

K 1. lednu 171 89

Zména odloZzeného danového zavazku -19 82

K 31. prosinci 152 171

Meziro¢ni zména v odloZzené dani ve vysi 19 tis. K¢ se sklada se snizeni odloZzené dané ve vysi 64 tis.
K¢, které bylo oducétovano v souvislosti s vkladem ¢asti podniku, a ze zvySeni odloZené dané ve vysi 45

tis. K¢, které odpovida zméné zaluctované ve Vykazu zisku a ztraty.

D.7. Zakladni kapital

D.7.1. Pfehled o zménach vlastniho kapitalu

Nerozdéleny
zisk minulych Celkem

Zakladni
kapital

Zistatek k 1.1.2011 61 000 719 1847 18 523 82 089
Cisty zisk/ztrata za tucetni obdobi = = = 78 035 78 035
Pfevody do fondu - 927 - -927 -
Vyplata dividendy - - - -17 596 -17 596
Celkem 61 000 1646 1847 78 035 142 528
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D.8. Bankovni uvéry a vypomoci

“ Urokova Zistatek Splatné do | Splatné

sazbav 31.12.2011 1 roku od1do5

% v CZK let

31.7.2013 8 czK 18 000 - 18000
31.12.2013 8 czK 2 500 500 2000
31.12.2013 8 czK 27 000 500 26 500
31.5.2012 8 czK 9 500 9,500 -
30.9.2020 5,84 czK 7999 720 7279
31.1.2020 5,87 czK 10 864 1068 9796
31.8.2012 8 czK 3183 3183 -
30.7.2012 81 czK 9580 9580 -
Na vyzédani 8 czK 15372 15372 -
31.3.2012 7 czK 3071 3071 -
; - - 107 069 43 494 63 575

Uvéry u Ceské spofitelny a.s. jsou zajistény zastavnim pravem k nemovitosti ve ZIing,
blankosménkou, zastavnim pradvem k pohleddvkam vyplyvajicim z pronajmu a pojisténi nemovitosti a
pohleddvkam vzniklym na zakladé smlouvy o b&iném uctu. Uvéry od MPU ve vysi 27 000 tis. K,
9500 tis. K¢ a 2500 tis. K¢ jsou zajisStény zastavni smlouvou k nemovitostem v Praze a vlastni
blankosménkou. Uvér od MPU ve vysi 18 000 tis. K¢ je zajistén zastavnim pravem k nemovitosti ve
vyluéném vlastnictvi spole¢nosti Ustecka leteckd, s.r.o. a vlastni blankosménkou. Ostatni finanéni

vypomoci jsou bez zajisténi.

Urokova Zustatek Splatné do | Splatné od

31.12.2010 1 roku 1do5let

sazba v
%

Moravsky Pené&Zni Ustav kontokorent 12,6 2288 EUR
Moravsky Pené&zni Ustav kontokorent 12,6 CZK 2389 2389 =

v CZK

Debetni zlistatky béznych

Gétd (MPU, GE Money Bank) i 36 i 33 335 i
31.7.2013 8 czK 18 000 - 18 000
31.3.2012 8 czK 2 500 - 2 500
31.3.2012 8 czK 27 000 ; 27 000
31.5.2011 8 czK 9 500 9500 -
30. 9. 2020 5,23 czK 8 630 1135 7 495
31.1. 2020 5,25 czK 11815 1643 10172
31.3.2011 8,1 czK 12 040 12 040 -
30.4.2011 8 czK 3792 3792 -
- - - 96 059 30 892 65 167
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D.9. Trzby

Y S [z es7) s 2351
I 15000061 o1
ooy S
I A |25 s
ey

D.9.1. Ostatni finan¢ni vynosy

Ostatni financni vynosy (tis. Kc)
[Tty e sporovichoperec rodera sk [N ]
ooty |

D.10. Naklady

Naklady (v tis. K¢) 2011 2010

IO A o o
T 110546531 [ 5ee)
B e e

D.10.1 Ostatni finan¢ni naklady

CE R 10082 a1
I 34653 4osss)
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D.11. Dan z prijmi
Hlavni sloZky dané z prijmu:

Da# z pFijmu (v tis. K&) “ 2010
Dan z pfijmt za bézné obdobi 963 4420

45 82
Dan z prijmi vykazana ve vykazu zisku a ztraty 1008 4502

D.12. Mimoiadné vynosy

Mimoradné vynosy (v tis. Kc) 2011 “
Vynosy z vkladu ¢asti podniku 83930 --

Na zakladé Smlouvy o vkladu ¢asti podniku vloZila spolecnost ke dni 30. 4. 2011 ¢ast podniku do
spolecnosti SAB Finance a.s. V poloZzce mimoradnych vynosl je tak zohlednéna vyse vynosu, které

vznikly touto transakci.

D.13. Transakce se spriznénymi osobami

Pohledavky k 31.12. Zavazky k 31.12.

SAB Finance a.s. 1051 - 31 206 3792
Celkem 1051 - 31206 3792

Vyse pohledavek uvedend vtabulce se vztahuje k ménovym konverzim, hodnotu zavazk( tvori

zavazky z prijatych pajcek.

Vynosy k 31.12. Naklady k 31.12.

SAB Finance a.s. - - 924 92
Celkem - - 924 92

Uvedené naklady se vztahuji k irokovym nakladlim z pfijatych pGjéek.
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D.14. Charakteristika zavazki nevykazanych v rozvaze
Spolecnost neeviduje Zadné zavazky nevykazané v rozvaze.

D.15. Odména auditora
Cena za poskytnuté sluzby auditorovi za ovéreni ucetni zdvérky Spolecnosti za obdobi koncici 31.

prosince 2011 predstavuje 95 tis. K¢ bez DPH (2010: 200 tis. K¢ bez DPH).

D.16. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky
V dubnu 2012 SAB jako postupitel postoupil pohledavky v celkové nomindlni hodnoté (tj. jistina a

pfislusenstvi) 11 044 tis. K¢.

Zaroven vdubnu 2012 dosSlo ze strany SAB jako postupitele k odstoupeni od smlouvy
o0 postoupeni pohledavky v nomindlni vysi (tj. jistina a prislusenstvi) 21 024 tis. K¢, kterad byla

uzaviena v Cervenci 2011.

Obé transakce jsou detailnéji popsany v bodu D.2 této pfilohy.

V dubnu 2012 rovnéz doslo k pofizeni 100% podilu ve spole¢nosti SAB Capital a.s. za pofizovaci cenu
78 000 tis. K¢.

D.15. Doplnéni ucetni zavérky
Dne 4. cervna 2012 byl vydan vyrok k Ucetni zavérce spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2011.

Tato ucetni zavérka neobsahovala prehled o penéznich tocich (vykaz cash-flow). V unoru 2013 se

spolecnost rozhodla doplnit Ucetni zavérku o prehled o penéznich tocich.
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0ddil 3. - Mezitimni ucetni zavérka k 30. cervnu 2012

ROZVAHA

v plném rozsahu
k 30. ¢ervnu 2012

( v tisicich K¢ )

Identifikacni ¢islo 25551655

Obchodni firma a sidlo

Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi

a.s.

Senovazné namesti
1375/19

11000 Praha1

Ceska republika

AKTIVA Min. ucetni
Oznac. rad. BéZné ucetni obdobi obdobi
(30.6.2011)
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (¥.02+03+31+62) 001 343 267 -8135 335132 258 376
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (¥.04+13+23) 003 284 611 -4 631 279 980 194 562
B aDiIoluzf;odob\'/ nehmotny majetek  (r.05 004 17 10 7 9
B.I.1. | Zfizovaci vydaje 005 0 0 0
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0
3. | Software 007 0 0 0
4. | Ocenitelnd prava 008 0 0 0
5. | Goodwill 009 0 0 0
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 17 -10 7 9
7 :\z?:tlécl)(néen{/ dlouhodoby nehmotny 011 0 0 0
o A K R I
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (f.14 az 22) 013 68 706 -4621 64 085 64 915
B.Il.1. | Pozemky 014 4613 0 4613 4613
2. | Stavby 015 63 761 -4543 59218 60 283
3. i?(;:i;t;;ccécr?ovité véci a soubory 016 263 o8 235
4. | Péstitelské celky trvalych porostt 017
Dospéla zvitata a jejich skupiny 018
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 19 0 19 19
7 xz?:tlzinéeny dlouhodoby hmotny 020 50 -50 0
3. ;ZSJI;\{terI\(ute zalohy na dlouhodoby hmotny 021 0 0 0
9. | Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 022 0 0 0
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B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek (.24 az 30) 023 215 888 0 215 888 129 638
B.IIIl.1. | Podily v ovladanych a fizenych osobach 024 174 356 0 174 356 96 356
o e s | o o
3. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily | 026 41532 0 41532 33282
a ngsli\;:nl;vjlr\\l/ - ovladajici a fidici osoba, 027 0 0 0
5. | Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 028
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7 E:jzz(u}(é zalohy na dlouhodoby finanéni 030 0 0 0
C. Obézna aktiva (¥.32+39+47+57) 031 58 279 -3504 54 775 63 539
C.l. Zasoby (.33 az 38) 032 0 0 0
C.I.1. | Material 033 0 0 0
2. | Nedokoncena vyroba a polotovary 034 0 0 0
3. | Vyrobky 035 0 0 0
4. | Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny 036 0 0 0
5. | Zbozi 037 0 0 0
6. | Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0 0
C.Il. Dlouhodobé pohledavky (¥.40 az 46) 039 6 000 0 6 000 6 000
C.1l.1. | Pohledavky z obchodnich vztaht 040 0 0 0
2. | Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 041 0 0 0
3. | Pohleddvky - podstatny vliv 042 0 0 0
R o IR D
Dohadné ucty aktivni 044 6 000 0 6000 6000
6. | Jiné pohledavky 045 0 0 0
Odlozena danova pohledavka 046 0 0 0
C.I. Kratkodobé pohleddvky (f.48 az 56) 047 46 872 -3504 43 368 53299
C.II.1. | Pohledavky z obchodnich vztah( 048 4413 0 4413 4720
2. | Pohleddvky - ovladajici a Fidici osoba 049 0 0 0
3. | Pohledavky - podstatny vliv 050 0 0 0
N N I B
5. | Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 052 0 0 0
6. | Stat - danfiové pohledavky 053 841 0 841 22
7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 054 110 0 110 205
8. | Dohadné ucty aktivni 055 663 0 663 756
9. | Jiné pohledavky 056 40 845 -3504 37 341 47 596
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C.IV. Kratkodoby finanéni majetek (r.58 az 61) 057 5407 0 5407 4240
C.IV.1. | Penize 058 3310 0 3310 3741
2. | Uty v bankéch 059 2097 0 2 097 499

3. | Kratkodobé cenné papiry a podily 060 0 0 0

4. | Pofizovany kratkodoby financni majetek 061 0 0 0
D.I. Casové rozlideni (7.63+64+65) 062 377 0 377 275
D.I.1. | Naklady pristich obdobi 063 377 0 377 275

2. | Komplexni naklady pFistich obdobi 064 0 0 0

3. | PFijmy pfistich obdobi 065 0 0 0
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Oznad. PASIVA fad.| Bézné obdobi | Minulé obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (¥.67+84+117) 066 335132 258 376
A. Vlastni kapital (f.68+72+77+80+83) 067 151 869 155 926
Al Zakladni kapital (f.69+70+71) 068 61 000 61 000
A.l.1. | Zakladni kapital 069 61 000 61 000
2. | Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 070 0
3. | Zmény zakladniho kapitalu 071 0
A.ll. Kapitalové fondy (f.73 az 76) 072 0
A.ll.1. | Emisni aZio 073 0
2. | Ostatni kapitalové fondy 074 0
3. | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd 075 0
4. | Ocenovaci rozdily z precenéni pii preménach spolecnosti 076 0
AL ;?;gi\;r;)fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 077 5 548 1646
A.lll.1. | Zdkonny rezervni fond/Nedélitelny fond 078 5286 1384
2. | Statutarni a ostatni fondy 079 262 262
A.IV. | Vysledek hospodareni minulych let (¢.81+82) 080 71980 1847
A.IV.1. | Nerozdéleny zisk minulych let 081 71980 1847
2. | Neuhrazena ztrata minulych let 082 0
A.V. Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi (+/-) 083 13341 91433
B. Cizi zdroje (¥.85+90+101+113) 084 183 263 102 450
B.l. Rezervy (V.86 aZ 89) 085 0
B.I.1. | Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 086 0
2. | Rezerva na dlchody a podobné zavazky 087 0
3. | Rezerva na dan z pfijmU 088 0
4. | Ostatni rezervy 089 0
B.II. Dlouhodobé zavazky (.91 az 100) 090 152 107
B.II.1. | Zavazky z obchodnich vztahl 091 0
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 092
3. | Zavazky - podstatny vliv 093
A fj;/jiz::ike spolecnikdim, ¢lentm druzstva a k Ucastnikiim 094 0
5. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 095 0
6. | Vydané dluhopisy 096 0
7. | Dlouhodobé sménky k uhradé 097 0
8. | Dohadné ucty pasivni 098 0
9. | Jiné zavazky 099 0
10. | OdloZeny danovy zavazek 100 152 107
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B.IIl. | Kratkodobé zavazky (f.102 az 112) 101 5 889 12 619
B.II.1. | Zavazky z obchodnich vztah( 102 1475 430
2. | Zavazky - ovladajici a fidici osoba 103 0
3. | Zavazky - podstatny vliv 104 0
A fj:j;::,'ke spole¢nikdim, ¢lentim druzstva a k ucastnikim 105 4055 3654
5. | Zavazky k zaméstnancim 106 99
6. | Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 107 53
7. | Stat - danové zdvazky a dotace 108 14 3201
8. | Kratkodobé pfrijaté zalohy 109 170 313
9. | Vydané dluhopisy 110 0
10. | Dohadné ucty pasivni 111 23 21
11. | Jiné zavazky 112 0
B.IV. | Bankovni Uvéry a vypomoci (F.114+115+116) 113 177 222 89 724
B.IV.1. | Bankovni Uvéry dlouhodobé 114 52901 65 489
2. | Kratkodobé bankovni tvéry 115 84 588 11 096
3. | Kratkodobé finanéni vypomoci 116 39733 13 139
C.l. Casové rozliseni (f.118+119) 117 0
C.1.1. | Vydaje pfiStich obdobi 118 0
2. | Vynosy pfistich obdobi 119 0
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové clenéni
za rok kondcici 30. ¢ervna 2012

(v tisicich K¢)
Obchodni firma a sidlo

Sprdva Aktiv a Bankovni Poradenstvi
a.s.

Identifikacni ¢islo 25551655 Senovazné namésti 1375/19

11000 Praha 1

Ceska republika

Oznac. TEXT Cislo Skutecnost v Ucet. obd.
fadku bézném minulém

a b c 1 2
l. Triby za prodej zbozi 01 0 0
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02 0 0
+ Obchodni marze (¥.01-02) 03 0 0
Il. Vykony (f.05+06+07) 04 1265 1346
I.1. Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 05 1265 1346
.2 Zména stavu zdsob vlastni ¢innosti 06 0 0
I.3. Aktivace 07 0 0
B. Vykonova spotreba (r.09+10) 08 1766 5288
B.1. Spotieba materidlu a energie 09 186 669
B.2. Sluzby 10 1580 4619
+ Pfidana hodnota (i.03+04-08) 11 -501 -3942
C. Osobni naklady (r.13 az 16) 12 888 11 884
C.1. Mzdové naklady 13 671 8 881
C.2. Odmeény c¢lenlim organt spolecnosti a druzstva 14 0
C.3. Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 216 2878
C.4. Socialni naklady 16 1 125
D. Dané a poplatky 17 11 10
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 555 901
. '(I'Fr.izt;\-/éf)rodeje dlouhodobého majetku a materialu 19 0 703
1.1 Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 0 703
1.2 Triby z prodeje materidlu 21 0 0
E i:‘i;::::;?:é(;gga)rg;c)}daného dlouhodobého majetku a 2 0 546
F.1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 0 546
F.2. Prodany material 24 0 0
G. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni oblasti a 25 0 0

komplexnich nakladd pristich obdobi

V. Ostatni provozni vynosy 26 32075 226
H. Ostatni provozni naklady 27 26 195 357
V. Pfevod provoznich vynosl 28 0 0
l. Prevod provoznich nakladd 29 0 0
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< Provozni vysledek hospodareni 30 3925 -16 711
(F.11-12-17-18+19-22-25+26-27+28-29)
VI. Trzby z prodeje cennych papird a podild 31 0 100
J. Prodané cenné papiry a podily 32 0 100
VII. Vynosy z dlouhodobého financniho majetku (¥.34+35+36) 33 12 008 0
O o L I N :
VIL.2 Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podill 35 0 0
VII.3 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 36 0 0
VIII. Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku 37 0 0
K. Naklady z financniho majetku 38 0 0
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirli a derivat( 39 0 0
L. Naklady z precenéni cennych papir( a derivat( 40 0 0
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finan¢ni oblasti 41 0 0
X. Vynosové uroky 42 2163 1548
N. Nakladové uroky 43 6 164 4365
XI. Ostatni finan€éni vynosy 44 1654 41583
0. Ostatni finan¢ni naklady 45 245 14 552
XIl. Prevod financ¢nich vynosu 46 0 0
P. Pfevod financnich naklad( 47 0 0
e Financni vysledek hospodareni 48 9416 24 214
(F.31-32+33+37-38+39-40-41+42-43+44-45+46-47)
Q. Dani z pfijm0 za béZznou ¢innost  (F.50+51) 49 0 0
Q.1. -splatna 50 0 0
Q.2. -odloZena 51 0 0
ok Vysledek hospodareni za béZznou ¢innost 52 13 341 7 503
(F.30+48-49)
X1, Mimoradné vynosy 53 0 83930
R. Mimoradné naklady 54 0 0
S. Dan z pfijmU z mimoradné cinnosti (F.56+57) 55 0 0
S.1. -splatna 56 0 0
S.2. -odloZena 57 0 0
o Mimofradny vysledek hospodareni (f.53-54-55) 58 0 83930
T. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-) 59 0 0
KRS Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+/-) 60 13 341 91433

(r.52+58-59)
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PRILOHA K MEZITIMNi UCETNI ZAVERCE
k 30. ¢ervnu 2012

A. obecné udaje

A.1. Popis ucetni jednotky

- nazev: Sprava Aktiv a Bankovni Poradenstvi a.s.
- sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Senovazné nam. 1375/19,
PSC 110 00
- pravni forma: akciova spolecnost
- rozhodujici predmét Cinnosti: sménarenskd  Cinnost, prondjem bytovych a

nebytovych prostor
- datum vzniku obchod. spolecnosti: 21. ledna 1999
-G 25551 655
- (dale jen jako ,,SAB“ nebo ,spolecnost” nebo ,Ucetni jednotka®)

A.2. Clenové predstavenstva a dozoréi rady ke dni 30. 6. 2012

Statutérni orgén - pfedstavenstvo Ing. Leo$ Oharek pFedseda predstavenstva

_ Ing. Tomas Koran ¢len predstavenstva
_ Doc. Ing. Josef Hurta, Csc. clen predstavenstva

Dozor¢i rada Ing. Barbora Cermakova pfedseda dozor¢i rady
_ Ing. Véclav Simek ¢len dozorci rady
_ Bc. Vlastimil Cermak ¢len dozordci rady

A.3. Zmény v obchodnim rejstriku
V obdobi mezi 1. 1. 2012 a 30. 6. 2012 nebyly provedeny zmény v obchodnim rejstfiku.
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A.4. Organizaéni struktura

M\ sab

Dozor¢i rada

Predstavenstvo Vnitini audit

Front office Back office

odbor

Kancelar SAB Sménarny Ekonomicky

Sménarna | | Sménarna
Zlin 1 Zlin 2

A.5. Osoby s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem
Seznam akciondra, ktefi maji v tcetni jednotce vétsi nez dvacetiprocentni podil na zdkladnim kapitdlu.

Jméno a prijmeni spolecnika Majetkovy podil na zakladnim kapitalu k 30.6.2012

SAB CZ s.r.o0. 51 %
Ing. Radomir Lapcik, LL.M. 49 %

A.6. Majetkové ucasti
Seznam obchodnich spolecnosti a druZstev, v nichZ md ucetni jednotka vétsi neZ dvacetiprocentni

podil na zdkladnim kapitdlu.

Nazev obchodni spolecnosti Majetkovy podil na zakladnim kapitalu k 31.12.2011

SAB Finance a.s. 96 %
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A.7. Primérny pocet zaméstnancu, osobni naklady, odmény

A.7.1. Priamérny pirepocteny pocet zaméstnanci béhem ucetniho obdobi
s uvedenim vySe osobnich nakladu, které byly vynalozeny na zaméstnance
k 30.6.2011

Primérny prepocteny pocet zaméstnanci
Osobni naklady (v tis. Kc) 11 884 3597

k 30.6.2012

Primérny prepocteny pocet zaméstnanci

Osobni naklady (v tis. K¢) 888 16

Osobni ndklady predstavuji mzdové ndklady, socidlni a zdravotni pojisténi a zakonné a ostatni socidlni
ndklady.

A.7.2. Odmény osobam, které jsou statutarnim organem, ¢leniim statutarnich a
dozorcich organu
Ucetni jednotka nevyplatila ¢lendim statutarniho orgdnu a dozoréi rady v obdobi mezi 1. 1. 2012 a

30. 6. 2012 Zadné odmény.

A.8. PInéni ve prospéch blizkych osob spole¢nosti
Ucetni jednotka neposkytuje pdjeky, Gvéry ani jind zajisténi jak v penéini, tak nepenéini formé

osobam, které jsou statutarnim organem, c¢lenlim statutarnich nebo jinych fidicich a dozorcich

organu vcetné byvalym osobam a ¢lendim téchto organd.

A.9. Vychodisko pro pfipravu mezitimni u€etni zavérky
Uletni zavérka byla sestavena na zakladé ucetnictvi spoleénosti, které je vedeno v souladu se

zakonem o Ucetnictvi a provadécimi vyhlaskami a nafizenimi platnymi v Ceské republice.

Zavérka byla zpracovana na principech c¢asového rozliseni nakladl, vynost a historickych cen,

s vyjimkou vybranych finanénich nastrojl oceriovanych readlnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pfipravend vsouladu svyhldskou MF CR & 500/2002 Sb. ze dne
6. listopadu 2002, v platném znéni, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé

podvojného ucetnictvi.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana a neni ovérena auditorem.
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B. INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH A ZPUSOBECH
OCENOVANI

B.1. Den uskuteénéni ucetniho pripadu
V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu predevsim den vyplaty

nebo prevzeti obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, den ndkupu nebo prodeje deviz, den
provedeni platby (inkasa z Uctu klienta), den pfikazu na korespondenta k provedeni platby, den
pfipsani  prostfedkll podle zpravy doslé od korespondenta banky, den sjednani

a den vyporadani obchodu s devizami.

Pro ucetni pfipady nakupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani, tj. spotové
operace, byla zvolena metoda dne vyporadani obchodu (settlement day accounting). Koupé ¢i prodej
finan¢niho aktiva je zachycena v rozvaze v den vyporadani obchodu a soucasné je zachycen zavazek

nebo pohledavka souvisejici s Uhradou finanéniho aktiva.

B.2. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (dale jen ,DHM“ a ,DNM*) je evidovan v poftizovacich

cenach. Odpisy jsou vypocteny na zdkladé pofizovaci ceny a predpoklddané doby Zivotnosti
pfislusného majetku. DHM v pofizovaci cené do 20 tis. K¢ a DNM v pofizovaci cené do 60 tis. K¢ neni
vykazovan v rozvaze a je Uc¢tovan do nakladl v roce jeho potizeni. DHM v porizovaci cené od 20 do 40

tis. K¢ je vykazovan v rozvaze a odpisovan linedrné po dobu 36 mésicu.

Metody a doby odpisovani dle skupin majetku

_ linearni 36 mésicl

Pozemky, nedokoncéeny dlouhodoby majetek, uméleckd dila a sbirky se neodepisuji. Technicka
zhodnoceni na najatém majetku jsou odepisovana linedrni metodou po dobru trvani najemni

smlouvy nebo po dobu odhadované Zivotnosti, a to vZdy po tu, kterd je kratsi.

Predpokladané doby Zivotnosti jsou kazdorocné posuzovany a pfipadné revidovany. Pfipadna zména

doby odepisovani je vykazana jako zména odhadu ve vysledku bézného roku.

Naklady vynaloZené po uvedeni majetku do uZivani, jako napf. naklady na opravy a udrzbu, se uctuji

do ndakladl obdobi, v némz byly vynaloZeny.
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B.3. Dlouhodoby finanéni majetek
Dlouhodoby finan¢ni majetek je tvoren podily v ovlddanych a fizenych osobéach, podily v ucetnich

jednotkach pod podstatnym  vlivem, ostatnimi  dlouhodobymi  cennymi papiry
a podily, dale jsou do tohoto majetku razeny dlouhodobé pujcky a Uvéry ovladanym a fizenym
osobam a ucetnim jednotkdm s podstatnym vlivem, jiny dlouhodoby finanéni majetek

a poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek.

Majetkové Ucasti, ¢lenské podily a dalsi dlouhodoby finanéni majetek jsou Uctovany v pofizovaci

cene.

Uéasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem se rozumi Géasti na subjektu, jeho? je SAB vétdinovym
podilnikem. Tedy SAB ma rozhodujici vliv na fizeni subjektu a pIné kontroluje jeho ¢innost. Tento vliv
vyplyva z podilu na zakladnim kapitdlu ovladané osoby nebo ze smlouvy ¢i stanov bez ohledu na vysi

majetkové ucasti.

Ucasti s podstatnym vlivem se rozumi Géast na subjektu, v némi ma SAB nejméné 20% podil na
zakladnim kapitdlu. SAB md vtomto pfipadé podstatny vliv na fizeni subjektu. Tento vyplyva
z uvedeného podilu na zakladnim kapitalu ¢i ze smlouvy nebo stanov bez ohledu na vysi majetkové
Ucasti.

Cenné papiry, s vyjimkou cennych papirl drzenych do splatnosti a cennych papirl predstavujicich

Ucast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem, jsou k rozvahovému dni ocefiovdny redlnou hodnotou.

V ptipadech, kdy neni realnou hodnotu mozno objektivné stanovit, je za realnou hodnotu
povazovana pofizovaci cena, kterd je krozvahovému dni posouzena a v pfipadé identifikace

docasného snizeni hodnoty cenného papiru je k tomuto cennému papiru vytvofena opravna polozka.

Majetkové ucasti v ovladanych a fizenych osobdach pod podstatnym vlivem jsou k rozvahovému dni
ocefiovany ekvivalenci (podilem na vlastnim kapitdlu Ucasti) a zmény ocenéni jsou zachyceny

prostiednictvim Ocernovacich rozdil(i z precenéni majetku a zavazk( ve vlastnim kapitalu spolecnosti.

Kurzové rozdily z dlouhodobych cennych papirli a podild jsou pfi ocenéni ke konci rozvahového dne

soucasti ocenéni redlnou hodnotou.

B.4. Kratkodobé cenné papiry a podily

Kratkodobé cenné papiry, tj. cenné papiry k obchodovani a dluhové cenné papiry se splatnosti do 1

roku drzené do splatnosti, jsou ocenovany pofizovaci cenou.

K rozvahovému dni SAB oceruje kratkodobé cenné papiry k obchodovani redlnou hodnotou. Zména
ocenéni je v daném ucetnim obdobi zachycena ve vynosech (ndkladech) z precenéni cennych papirl
a derivat(.

131



Prospekt dluhopist Dluhopis SAB 5,1/15

V pripadé, kdy nelze readlnou hodnotu urcit, jsou kratkodobé cenné papiry ocenény pofizovaci cenou.

V pripadé docasného snizeni realizovatelné hodnoty majetku vytvafi spole¢nost opravnou polozku.
B.5. Stanoveni opravnych polozek a rezerv

Dlouhodoby majetek

SAB tvoti opravné polozky k dlouhodobému majetku na zakladé srovnani zlistatkové ceny budov a

pozemkd s jejich trznim ocenénim.
Pohleddvky

SAB stanovi opravné polozky k pochybnym pohleddvkdm na zakladé vlastni analyzy platebni

schopnosti svych zakaznikl a struktury pohledavek.
Rezervy
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym c¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofri
v pfipadé, pokud jsou splnéna nésledujici kritéria:
e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

e je pravdépodobné nebo jisté, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostredkl predstavujicich

ekonomicky prospéch, pricemz “pravdépodobné” znamena pravdépodobnost vyssi nez 50%,

e je moZné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

B.6. Prepoc€et cizi mény
Pro prepocet transakci v cizi méné pouziva SAB pevny kurz, ktery je stanoven na zadkladé denniho

kurzu vyhlageného CNB. V pribéhu roku Uctuje spole¢nost pouze o realizovanych kurzovych ziscich a

ztratach.

Aktiva a pasiva denominovand v cizi méné jsou k rozvahovému dni prepocitdvana podle kurzu
devizového trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vysledku

hospodareni.

B.7. Najaty majetek
SAB ucCtuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky do nakladd rovnomérné po dobu

trvani ndjmu. Pfi ukonceni najmu a uplatnéni moznosti odkupu je pfedmét leasingu zarazen do

majetku spolecnosti v kupni cené.

B.8. Dan z prijmu
Dan z pfijmU se za dané obdobi sklada ze splatné dané a ze zmény stavu v odloZené dani.
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Splatnou dan predstavuje dan vypoctena z dafiového zakladu s pouZitim danové sazby platné prvni

den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

OdloZzenou dan predstavuji docasné rozdily mezi Uéetni a danovou hodnotou aktiv a pasiv, prip.
dalsich docasnych rozdilli, s pouZitim darnové sazby platné pro obdobi, ve kterém bude darovy

zavazek nebo pohledavka uplatnéna.
O odlozené dariové pohledavce se Ucétuje pouze tehdy, je-li pravdépodobné, Ze bude v nasledujicich

ucetnich obdobich uplatnéna.

B.9. Klasifikace zavazku
SAB klasifikuje zavazky, bankovni Uvéry a finan¢ni vypomoci, jejichz doba splatnosti presahne dobu

1 roku jako dlouhodobé, a to po celou dobu trvani zavazku.
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C. ZMENA UCETNICH METOD A POSTUPU

V roce 2011 byla pro ucetni pripady ndkupu a prodeje financnich aktiv s obvyklym terminem dodani,
tj. spotové operace zvolena metoda dne obchodu (trade day accounting). Koupé ¢i prodej financniho
aktiva tak byl zachycen v rozvaze v den obchodu a soucasné byl zachycen zadvazek nebo pohledavka
souvisejici s uhradou finan¢niho aktiva. Od 1. 1. 2012 pro zachyceni spotovych operaci spole¢nost
vyuzivd metodu dne vyporadani obchodu (settlement day accounting), kdy koupé nebo prodej
finan¢niho aktiva je zachycen v rozvaze v den vyporadani a soucasné je tak zachycen v rozvaze v den

vyporaddani zavazek nebo pohledavka souvisejici s Uhradou financniho aktiva.
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D. DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

D.1. Dlouhodoby majetek

D.1.1. Struktura dlouhodobého majetku
A) Dlouhodoby nehmotny majetek

Jiny dlouhodoby Celkem
nehmotny majetek
CECTT—

Zustatek k 30.6.2011
Prirtstky ———

Prouétovani ——_

Zustatek k 30.6.2012

_——
Zustatek k 30.6.2011

Odpisy ———
Opravky k ubytkiim - = -
Zustatek k 30.6.2012 10 = 10

Zustatkova hodnota 30.6.2011 ! ]
7 - 7

Zustatkova hodnota 30.6.2012
Dopravni . iny Zalohy

_-______
I 503 s ] ] ] B et
e

Zustatek k 30.6.2012 4613 63761 - 68 706

K 5 3 ] e s O e
K 7 05 78] ] ] s s s
—-——-—-—

Zustatek k 30.6.2012 = 4543 = 4571

_--_----

Zustatek k 30.6.2011

—-——-—-—

[ Zastatek k 30.6.2012 |

—-——-—-—

B) Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky |Stavby | Pfistroje
a
zarizeni
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D.1.2. Najaty majetek
Financni leasing

SAB ma k datu sestaveni mezitimni Ucetni zavérky uzavieny leasingové smlouvy pro nasledujici druhy

majetku:

k 30.6.2011

m Leasingové splatky celkem Zaplaceno k 30. 6. 2011 Spla:;lltzudo t SpIatnoI:td 160

om0 ses im0 i ams

5653 1870 1048 2735

k 30. 6. 2012

latné do 1 latné od 1
30. 6.2012 | Leasingové splatky celkem | Zaplaceno k 30.6.2012 Sp a:::udo Sp atneI:td L)

000 ses seroass s

8428 3607 1556 3265

Operativni leasing

Spolecnost nevyuzivad pronajem majetku formou operativniho leasingu.

D.1.3. Finanéni majetek
Dlouhodoby financni majetek

Vlastnicky gakiadhi ; Vlastni kapital h(:/_c,\,,as::i:?:ni

Majetkové ucasti (v tis. Kc) kapital k 30. 6.
k 30. 6. 2012 k30.6. 2012

Moravsky penéini ustav — spofritelni

druzstvo

SAB Finance a.s.
SAB Capital a.s.
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D.2. Charakteristika pohledavek a zavazku
Kratkodobé pohleddvky a zdvazky

_ ] T

Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi - - 53 -
43 368 53 299 5889 12619

Hodnotu jinych pohledavek ve vysi 37 341 tis. K¢ (30. 6. 2011: 47 596 tis. KC) tvori poskytnuté
kratkodobé pljcky se splatnosti do 1 roku. Jedna se o pohledavky nesouci Urokovy vynos 8,1% - 10%

p. a. a jsou poskytnuty 8 subjektlim.

V dubnu 2012 doslo k postoupeni pohledavek v celkové nominalni hodnoté (tj. jistina a prislusenstvi)

11 044 tis. K¢. Za postoupeni pohledavek byla sjednana Uplata ve vysi 11 044 tis. K¢.

Na zdkladé smlouvy o postoupeni dne 21. Cervence 2011 SAB postoupilo pohledavku v celkové
nominalni hodnoté (tj. jistina a prislusenstvi) 21 024 tis. K¢ za Uplatu 15 000 tis. K¢. Z celkové hodnoty

Uplaty bylo do konce roku 2011 SAB jako postupiteli zaplaceno postupnikem pouze 11 000 tis. K¢.

Na zakladé smlouvy o postoupeni mél SAB jako postupitel pravo odstoupit od této smlouvy do
jednoho roku od jejiho uzavieni. V dubnu 2012 postupitel skutecné toto pravo vyuzil a od smlouvy
0 postoupeni odstoupil. Zaplacena uUplata v hodnoté 11 000 tis. K¢ byla vracena zpét postupnikovi a

postupovana pohledavka byla v plné vysi vracena zpét SAB.

Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 53 tis. K¢ (30. 6. 2011: 0 tis. K¢), ze kterych
37 tis. K¢ (30. 6. 2011: 0 tis. K¢) predstavuji zavazky ze socialniho zabezpeceni a 16 tis. K¢ (30. 6. 2011:
0 tis. K&) predstavuji zavazky ze zdravotniho pojisténi. Zadné z téchto zavazk( nejsou po lh(té

splatnosti.

Darnové pohledavky ¢ini 841 tis. K¢ (30. 6. 2011: 22 tis. K¢) a jedna se o uhrazené zalohy na dan z
pfijmu pravnickych osob a silni¢ni dan. Darové zévazky ¢ini 14 tis. K¢ (30. 6. 2011: 3 201 tis. K¢) a
jedna se odan zpfijmu ze zdavislé Cinnost.za mésic Cerven 2012. Tento zdvazek neni po lhaté

splatnosti.
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Zavazky ke spolecnikiim 4 055 tis. K¢ (30.6.2011: 8 654 tis. KC) je tvoren zavazkem ztitulu

nevyplacené dividendy. Tento zavazek neni po lh{té splatnosti.

Cistd vyse pohleddvek a zdvazkii z obchodnich vztah( z hlediska splatnosti:

Pohledavky k 30. 6. Zavazky k 30. 6.

- do splatnosti 4 314 4528 1396 351
- do 180 kalendarnich dn - - - -
- do 360 kalendarnich dna - - - -
- nad 360 dni 99 192 79 79

Celkem 4413 4720 1475 430

Z toho: kryté zastavnim pravem = - - -

Z4adna pohleddvka ani zavazek nepiekracuje dobu splatnosti 5 let.

Dlouhodobé pohleddvky a zdavazky

Dlouhodobé pohledavky jsou k 30. 6. 2012 ve vysi 6 000 tis. K¢ (30. 6. 2011: 6 000 tis. K¢) a jsou
tvoreny dlouhodobou zélohou slozenou na bloka¢nim t¢tu u Ceské spofitelny a.s. Tato zaloha bude

pouzita na mimordadné splatky Gvéru poskytnutého Ceskou spofitelnou a.s.

Dlouhodobé zavazky jsou tvoreny zUstatkem odloZzeného dariového zdvazku ve vysi 152 tis. K¢

(30. 6.2011: 107 tis. K¢).

D.3. Charakteristika kratkodobého finanéniho majetku

Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty

Penize v pokladné

Penize na bankovnich uctech

Celkem

Penize na bankovnich uUctech jsou uroceny pohyblivou Urokovou sazbou vyhlasovanou jednotlivymi

bankovnimi Ustavy.

D.4. Charakteristika nakladt pristich obdobi

Polozka ndakladd pfistich obdobi zahrnuje predevsim casové rozliseni nakladd na leasingové splatky.

Hodnota nakladl ptistich obdobi ¢ini 377 tis. K¢ (30. 6. 2011: 275 tis. K¢).
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D.5. Rezervy a opravné polozky

s
- -

D.6. Odlozena dan

Polozky, ze kterych vyplyvaji doc¢asné rozdily (v tis. Kc) 30. 6. 2012 30. 6. 2011
107

Dlouhodoby hmotny majetek 152
Celkem odlozeny danovy zavazek 152 107

V souladu s ucetnimi postupy byla pro vypocet odloZzené dané pouzita dafiova sazba 19%.

D.7. Zakladni kapital

D.7.1. Zmény vlastniho kapitalu

V priibéhu vykazovaného obdobi, tedy od 1.7.2011 do 30.6.2012 doslo k rozdéleni zisku roku

2011 vykazaného k 31.12.2011, ktery cinil 78 035 tis. K. Polozky vlastniho kapitalu byly ovlivnény

timto zpUsobem:

Pfevody do fondii 3902

Pfevod do nerozdéleného zisku 70133

Castka ve vysi 4 000 tis.K¢ byla valnou hromadou schvélena na vyplaceni dividend.
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D.8. Bankovni uvéry a vypomoci

30. 6. 2012 (v tis. Kc)

Moravsky Penézni Ustav
Moravsky Penézni Ustav
Moravsky Penézni Ustav
Moravsky Penézni Ustav

Metropolitni spofritelni
druzstvo
Ceska sporitelna a.s.

Ceska sporitelna a.s.
SAB Finance a.s.

SAB Finance a.s.

Celkem

31.12.2013
31.12.2013
31.12.2013
28.02.2013

30.04.2013

30.09.2020
31.01.2020
30.07.2012
Na vyZadani

Urokova
sazbav %

00 00 00 o

6,9

5,84
5,87
8,1

CZK
CZK
CZK
CZK

CZK

CZK
CZK
CZK
CZK

Zustatek
30.6.2012 v
CZK

2300
26 800
9400
3000

78 000

7 649
10 340
9950
29783
177 222

Splatné
do 1 roku

600
600
600
3000

78 000

720
1068
9950

29783
124 321

Splatné
od1ldo5
let

1700
26 200
8 800

6929
9272

52901

Uvéry u Ceské spofitelny a.s. jsou zajistény zastavnim pravem k nemovitosti ve ZIing,

blankosménkou, zastavnim pradvem k pohleddvkam vyplyvajicim z pronajmu a pojisténi nemovitosti a

pohleddvkam vzniklym na zakladé smlouvy o b&iném uctu. Uvéry od MPU ve wysi 26 800 tis. K,

9400 tis. K¢ a 2300 tis. K¢ jsou zajisStény zastavni smlouvou k nemovitostem v Praze a vlastni

blankosménkou. Ostatni finanéni vypomoci jsou bez zajisténi.

30. 6. 2011 (v tis. K¢)

Moravsky Penézni Ustav
Moravsky Penézini Ustav
Moravsky Penézni Ustav
Moravsky Penézni Ustav

Ceska sporitelna a.s.

Ceska sporitelna a.s.

SAB Finance a.s.
SAB Finance a.s.

Celkem

31.
31.
31.
31.
30.
31.
30.
30.

. 2013
. 2012

2012

. 2011

2020

. 2020
. 2012
. 2011

W E
sazbav %

0 00 00 oo

5,23
5,25
8,1
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CzZK
CzZK
CZK
CzZK
CzZK
CzZK
CzZK
CzZK

Zustatek
30.6.2011
v CZK

18 000
2500
27 000
9500
8285
11 300
9200
3939
89724

Splatné do
1 roku

9500
636
960

9200

3939

24 235

Splatné
od1do5
let

18 000
2 500
27 000

7 649
10 340

65 489
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D.9. Trzby

e e S 25| A e5561
Y 100 s
o T
B e s
T 1111 420081

D.9.1. Ostatni finan¢ni vynosy

Ostatni finanéni vynosy (tis. K¢)
[Tty e sporovichoperec rodera sy [ )
ooty |

D.10. Naklady

Naklady (v tis. K¢) 30. 6. 2012 30. 6. 2011

U e s
B ase e
BT v e
P s e

D.10.1 Ostatni finanéni naklady

Ostatni financni naklady (v tis. Kc) 30. 6. 2012 30. 6. 2011

4 508

N 2% ke
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D.11. Dan z pfijmu

Hlavni sloZky dané z prijma:

Dan z pfijmu (v tis. Kc) m 30. 6. 2011

Daii z pFijmu za béZné obdobi
Dan z prijmu odloZena - -

Dan z prijmi vykazana ve vykazu zisku a ztraty - -

D.12. Mimoradné vynosy

Mimoradné vynosy (v tis. Kc) m 30. 6. 2011

Vynosy z vkladu ¢asti podniku 83930

Na zdkladé Smlouvy o vkladu ¢asti podniku vloZila spole¢nost ke dni 30. 4. 2011 ¢ast podniku do
spoleénosti SAB Finance a.s. V poloZce mimoradnych vynost je tak zohlednéna vyse vynosu, které

vznikly touto transakci.

D.13. Transakce se spfiznénymi osobami

_ o [ e

Vyse pohledavek uvedend vtabulce se vztahuje k ménovym konverzim, hodnotu zavazk( tvori

zavazky z prijatych puajcek.

Vynosy k 30. 6. Naklady k 30. 6.

SAB Finance a.s. 12 008 - 421 24
Celkem 12 008 - 421 24

Uvedené vynosy se vztahuji k prijaté dividendé a naklady se vztahuji k drokovym nakladtm z prijatych

pljcek.
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D.14. Charakteristika zavazk( nevykazanych v rozvaze
Spolecnost neeviduje Zadné zavazky nevykazané v rozvaze.
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